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1. GENERALITES
1.1 Préambule historique

Le plan local d’urbanisme est un document de planification urbaine réalisé au niveau
communal. Il fixe les régles d’occupation et d’utilisation du sol. Il remplace le plan
d’occupation des sols (POS) depuis la loi SRU du 13 décembre 2000.

Le PLU de la Ville d’Antony a été approuvé par le Conseil municipal lors de la
séance du 30 mai 2008. Il fut modifié le 30 septembre 2010, le 29 mars 2012 et le
12 avril 2016, aprés des procédures d’enquéte publique, afin de faciliter la
construction d’équipements publics, d’améliorer le cadre de vie en renforgant les
exigences en matiére d’espaces verts, et en modifiant ponctuellement le zonage
dans un souci de cohérence.

Il faut noter que la compétence en matiére de Plan Local d’'Urbanisme , auparavant
communale, a été transférée au 1° janvier 2016 au territoire, dans le cadre de la loi
NOTRe. Ainsi, les différentes procédures en cours (révisions ou modifications du
PLU) engagées en 2015 par les communes sont désormais coordonnées au niveau
de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris qui conduira les
procédures a leur terme.

1.2 Cadre général
» Grand Paris :

Grand Paris est un projet d'aménagement a I'échelle de la métropole parisienne
ayant pour vocation d'améliorer le cadre de vie des habitants, a corriger les inégalités
territoriales et a construire une ville durable. C'est un projet débuté en 2015 et qui
s'étale sur 15 ans avec 2 axes majeurs de développement: le transport et le
logement.

La loi n°® 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris définit « un projet urbain,
social et économique d'intérét national » qui vise a promouvoir « le développement
économique durable, solidaire et créateur d'emplois de la région capitale » afin de
renforcer l'attractivité de la région Capitale et de soutenir la concurrence des autres
métropoles mondiales.

Afin d'unir les grands territoires stratégiques de la région lle-de-France et de réduire
les déseéquilibres sociaux et territoriaux, la loi prévoit que le projet du Grand Paris
s'appuie sur la création d'un réseau de transport public de voyageurs dont la
réalisation est confiée a la Société du Grand Paris et le financement des
infrastructures est assuré par I'Etat. Ce réseau de transport doit relier les nouveaux
pdOles économiques aux aéroports, aux gares TGV et au centre de Paris.

Les contrats de développement territorial (CDT), définis dans la loi du 3 juin 2010
relative au Grand Paris, modifié par la loi du 18 janvier 2013 relative a la mobilisation
du foncier public en faveur du logement, doivent mettre en ceuvre le développement
économique, urbain et social de territoires définis comme stratégiques, et en
particulier ceux desservis par le réseau de transport public du Grand Paris.
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Les CDT précisent le nombre de logements et de logements sociaux a construire,
mentionner les zones d'aménagement différés (ZAD) et les bénéficiaires des droits
de préemption, établir le calendrier de réalisation des opérations d'aménagement et
des grandes infrastructures de transport, évaluer leur colt et indiquer les opérations
pour lesquelles il vaut déclaration de l'intérét général.

> LaVille:

Antony fait partie des collectivités impliquées dans le projet Grand Paris puisqu'elle
doit accueillir sur son territoire une gare de la ligne 18 du Grand Paris Express. A ce
titre la commune a signé un Contrat de Développement Territorial et elle doit penser
au réaménagement de son territoire en lien avec les objectifs de créations de
logements et d'emplois définis a I'échelle de la région.

Dans ce contexte, la ville doit mettre son document d'urbanisme a jour au regard des
enjeux de développement de son territoire en intégrant les objectifs de
développement durable issus des lois Grenelle de I'environnement et en compatibilité
avec les documents supra communaux.

Localisé au Sud Est de la commune d’Antony, le site se trouve en limite communale
avec Wissous d'une part et Massy d’autre part. Constitué de locaux vétustes ou
vacants pour I'essentiel, le site est principalement consacré a I'activité économique
avec quelques équipements publics en complément. Le tissu alentour est résidentiel,
a majorité pavillonnaire avec quelques résidences privées ou sociales ainsi que des
équipements scolaires (lycée professionnel, college et groupe scolaire maternelle
primaire).

Bordé par l'autoroute A10 sur pres d’1,3 km et a proximité directe de la RD920, le
site bénéficie d’'une trés bonne liaison avec le réseau autoroutier francilien. Il est
desservi par 3 lignes de bus RATP et Paladin, tandis que la gare RER la plus proche
(Fontaine Michalon, ligne B) est située a 1 700 métres. En 2024, la desserte en
transports en commun sera considérablement renforcée par I'arrivée de la ligne 18
du réseau du Grand Paris Express au cceur méme du site.

L’objectif de la ville est double.
D’une part, constituer un nouveau quartier bénéficiant de I'apport métropolitain de la
future gare du Grand Paris Express pour développer une vitrine économique liée au

tertiaire et a la haute-technologie.

D’autre part créer un cceur de vie dynamique ou des logements de tous types
bénéficieront de services haut de gamme tant commerciaux que publics.

Au-dela de I'A10 et au Sud-Est du site se développe un parc d’activités économiques
de 20 hectares, dont la réputation est fondée sur la présence d’activités de pointe.
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» Le quartier Jean Zay

La Ville d’Antony a engagé 'aménagement du secteur Jean Zay. Une concertation
publique permettant aux Antoniens de donner leur avis sur le projet d'aménagement
de ce quartier étudiant a eu lieu jusqu’au 17 septembre 2015. Le bilan de la
concertation a été présenté lors du Conseil municipal du jeudi 24 septembre 2015.
Le 3 décembre 2015, le Conseil municipal a votéla création d'une zone
d'aménagement concerté (ZAC). La Ville a également du modifier son Plan local
d'urbanisme (PLU) pour aménager le quartier.

L’objectif de la municipalité est de créer un quartier attractif, mélant résidences
étudiantes a échelle humaine et immeubles familiaux, doté de commerces et
d’équipements, le tout dans un souci de développement durable, comme un trait
d’union entre le centre-ville et le parc de Sceaux .

Deux réunions publiques ont eu lieu en mars 2012 et mai 2015. Une trentaine de
remarques ont été apposées sur le registre mis a disposition a I'Hétel de Ville et plus
de 175 avis ont été émis sur le site Internet de la Ville. Le bilan de la concertation a
été présenté lors du Conseil municipal du jeudi 24 septembre 2015.

Les personnes qui se sont exprimées souhaitent favoriser une mixité entre
logements étudiants, sociaux et en accession. L’accent est mis sur la nécessité de
proposer un quartier vert, largement piétonnier, avec des commerces de proximité et
des lieux de convivialité. Bon nombre d'Antoniens veulent faire de Jean Zay un éco-
quartier en y expérimentant notamment un «réseau de distribution électrique
intelligent » , qui utilise les technologies informatiques pour optimiser la production, la
distribution et la consommation d'électricité. Autre priorité, les futurs batiments
devront s'intégrer harmonieusement a l'environnement pavillonnaire.

Le 3 décembre 2015, le Conseil municipal a voté la création d'une zone
d'aménagement concerté (ZAC). Depuis, des études plus détaillées ont été
réalisées.

Contexte et description du projet

Le projet d'aménagement est situé dans le secteur Jean Zay au nord de la commune
d'Antony, dans le département des Hauts-de-Seine (92). Ce secteur de 11 ha, bordé
au nord par l'autoroute A86, a I'est par le RER B, au sud et a l'ouest par un quartier
résidentiel, est exclusivement constitué de la résidence universitaire Jean Zay.
Composée de huit batiments en forme de barres, cette résidence fut construite entre
1945 et 1955 et a longtemps représenté le plus grand ensemble de logements
sociaux étudiants de France (2 056 chambres).

Constatant la dégradation progressive de I'état de la résidence, le projet vise a
réhabiliter le secteur en créant un quartier mixte qui comprendra des logements
étudiants, sociaux et en accession ainsi que des commerces et activités. Le projet
prévoit également la création d'une école maternelle et primaire, d'une créche et d'un
autre équipement public restant a définir.
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Plan masse - ZAC Secteur Jean Zay - Source : Etude d'impact - p 21
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A lissue de la réalisation de la ZAC, 572 logements étudiants et 596 logements
familiaux seront créés. Au total, 67 828 m2 de surface de plancher et 24 470 m2
d'espaces verts et privatifs seront aménagés. Par ailleurs, le secteur s'articulera
autour de deux centralités avec la création d'une place publique située au cceur du
quartier et d'un mail piéton reliant le Grand canal du parc de Sceaux au centre-ville
d'Antony.

Le projet d'aménagement sera mené en deux temps : une premiere phase sera
réalisée de 2017 a mi-2020 puis une seconde phase de mi-2020 a 2023 .

> Le parc de Sceaux
Situation géographique

Le parc de Sceaux s'étend sur les territoires des communes de Sceaux et d'Antony.
Le domaine de Sceaux dépend aujourd'hui du conseil départemental des Hauts-de-
Seine.

Ameénageé au cours de la seconde moitié du XVlle par Jean-Baptiste Colbert puis par
son fils, le marquis de Seignelay, le Domaine départemental de Sceaux est un des
ensembles les mieux conserveés de I'époque de Louis XIV, avec son grand canal, ses
cascades, ses jeux d’eau, ses statues et ses arbres remarquables.

Plusieurs béatiments, dont certains sont classés aux Monuments Historiques,
ponctuent agréablement la géographie du site : 'Orangerie, les anciennes écuries, le
Petit Chateau, le Pavillon de Hanovre et le Pavillon de I'Aurore, célébre pour sa
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coupole peinte par Charles Le Brun.

Naissance d’un grand parc public

Léon Azéma, architecte et concepteur des jardins du Trocadéro, dirige le projet de
restauration entre 1930 et 1934. S’il conserve les batiments, ainsi que les grandes
perspectives et les plans d’eau, la structure interne est, quant a elle, modifiée : il
édifie une nouvelle cascade dans un style art déco et 'orne de mascarons en bronze
du sculpteur Rodin. Surtout, il simplifie le tracé des allées, l'organisation des
bosquets et implante la fagade du Pavillon de Hanovre, autrefois située boulevard
des ltaliens a Paris.

Le Domaine privé des XVlle et XVllle siecles laisse place a un parc public, se prétant
a la détente et la promenade.

La restauration du parc, reprise depuis 1971 par le département des Hauts-de-Seine,
est poursuivie en ce sens : mener la conservation et la restauration d’'un domaine
historique tout en adaptant les modes de gestion aux évolutions contemporaines.

Une zone naturelle majeure

Le parc de Sceaux est riche de sa biodiversité, il constitue une entité naturelle
majeure dans les Hauts-de-Seine. Sa valeur écologique a entrainé son classement
en zone naturelle d’intérét écologique floristique et faunistique ainsi que son
classement en espace naturel sensible.

Depuis quinze ans, la régénération du patrimoine arboré a été entreprise, et méme
renforcée aprés la tempéte de 1999.

L’introduction et le développement d’'une végétation plus naturelle dans les prairies et
sous-bois sont favorisés afin d’enrichir la flore et la faune caractéristiques des lieux.

Des Zones naturelles protégées renforcent cette démarche de conservation et de
valorisation de la biodiversité du site.

Parmi ces éléments on peut noter 45 espéces d’oiseaux, de nombreux mammiferes
et batraciens, 52 espéces de papillons de jour et de nuit, des parterres et fleurs
sauvages présentant des décors floraux de printemps et d’été devant le Chéateau,
I'Intendance et a 'Orangerie, a I'arriére du pavillon de I'Aurore et du petit Chateau.
Les jonquilles illuminent les sous-bois au printemps. Des fleurs sauvages sont
présentes dans les prairies.

1.3 Objet de I’enquéte
L’enquéte porte sur la 4°™® modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
commune d’Antony qui répond au besoin de modifier certaines de ses dispositions,
dans le but de les adapter aux futurs projets structurants de la ville et de les clarifier.
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1.4 Cadre juridique

Le plan local d’urbanisme (PLU) est un document stratégique et réglementaire qui
répond aux enjeux du territoire, construit un projet d’aménagement et de
développement respectueux de I'environnement.

Il traduit les objectifs politiques, communaux de développement économiques. Il doit
tenir compte aussi des lois et des prescriptions supra communales comme le
Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France (SDRIF).

Le SDRIF a pour objectif de maitriser la croissance urbaine et démographique et
I'utilisation de l'espace tout en garantissant le rayonnement international de cette
région. Autrement dit, c’est un document d’aménagement urbain du territoire
francilien a moyen terme, qui fixe les directives et s’impose aux communes et
départements. Il précise les moyens a mettre en ceuvre pour corriger les disparités
spatiales, sociales et économiques, coordonner l'offre de déplacement et préserver
les zones rurales et naturelles afin d’assurer les conditions d’'un développement
durable de la région. Le SDRIF détermine la localisation des moyens de transport,
des équipements, des mesures de protection de 'environnement, etc.

Le PLU doit étre compatible avec les documents intercommunaux supérieurs du type
suivant :

e le Schéma de COhérence Territoriale (SCOT) - prévu automne 2020 -

« le Programme Local de I’Habitat (PLH) 2015-2020

« Le Plan de déplacements urbains d’ile-de-France (PDUIF) qui fixe jusqu’en
2020, pour I'ensemble des modes de déplacements, les objectifs et le cadre
de la politique de déplacements des personnes et des biens sur le territoire
régional. Le PDUIF vise un équilibre durable entre les besoins de mobilité, la
protection de I'environnement et de la santé, la préservation de la qualité de
vie tout en tenant compte des contraintes financiéres.
lle-de-France Mobilités (anciennement STIF) a élaboré le PDUIF dans le
cadre d’une large concertation qui a associé I'ensemble des acteurs de la
mobilité francilienne. Le PDUIF a été approuvé le 19 juin 2014 par le Conseil
Régional d’lle-de-France aprés enquéte publique et avis de I'Etat.

o le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
qui trace, pour les six prochaines années (2016-2021), les priorités politiques
de gestion durable de la ressource en eau sur le bassin Seine Normandie.

« le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Biévre,
qui est un document de planification élaboré de maniére collective, dans les
sous-bassins, pour un périmétre hydrographique cohérent d'un point de vue
physique et socio-économique (bassin versant, nappe d'eau souterraine, zone
humide, estuaire...). Le SAGE est entré en vigueur le 7 aolt 2017

o les Opérations d'Intérét National (OIN)

e le Projet d'Intérét Général (PIG) qui constitue depuis les lois de
décentralisation - accordant notamment la compétence en matiere de

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 8




Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

planification territoriale a la commune ou au groupement compétent pour
élaborer le document d’'urbanisme — I'un des outils dont dispose I'Etat pour
garantir la réalisation de projets présentant un caractere d’utilité publique et
relevant d’intéréts dépassant le cadre communal voire intercommunal.

e le Schéma de Développement Commercial (SDC)

o la charte du Parc Naturel Régional (PNR).

Ce projet de modification N°4 du PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la Commune
d’Antony s’inscrit dans le cadre du code de l'urbanisme et principalement de son
Article L153-41 modifié par la LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.

Il N’y a pas nécessité de recourir a une révision car ce projet ne s’inscrit pas dans le
cadre de I'Article L153-31 modifié par la LOI n°2016-1087 du 8 aodt 2016 - art. 156

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature
a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant
sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, directement ou par lintermédiaire d'un
opérateur foncier.

Aucun de ces 4 cas ne concerne le projet présenté, il entre bien dans le cadre de la
procédure de modification
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1.5 Présentation du projet

La modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui fait I'objet de la présente
enquéte publique répond au besoin de modifier certaines de ses dispositions, dans le
but de les adapter aux futurs projets structurants de la ville et de les clarifier. Ces
modifications se déclinent en onze points :

> création de la zone UFd correspondant au secteur de la future gare
«Antonypole» :

Ce secteur doit accueillir la construction de logements notamment du fait de
sa proximité immédiate avec la future gare « Antonypole » et des objectifs de
densification indiqués sur ce secteur au sein du schéma directeur de la
Région lle de France. Par ailleurs, la Ville a inscrit dans les objectifs de son
projet daménagement et de développement durable (PADD), la volonté
d’intégrer les quartiers périphériques en y construisant des logements
indispensables mais sans souci d’intégration a la ville.

Afin de favoriser la mixité urbaine, les occupations et utilisations du sol
admises correspondent a celles se trouvant communément dans les tissus
urbains a vocation mixte : logements, constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, activités non classées,
telles que bureaux, commerces...

Toutefois des restrictions sont maintenues ou ont été adoptées dans le PLU.

La zone UFd correspond a un secteur précédemment en zone UFa
comprenant les parcelles ou sera implantée la future gare Antonypole de la
ligne 18 du Grand Paris Express ainsi que celles immédiatement limitrophes
(notamment celles ou est situé actuellement le centre André Malraux).

Un plan détaillé de la zone UFd fait apparaitre une bande de terrain de 12m
de profondeur en bordure de la zone UD pavillonnaire, le long de la rue des
canaris, dans laquelle toute construction est interdite ; Au-dela de cette bande,
une deuxieme bande de 15m de profondeur ou la hauteur des constructions
sera limitée a 12m et 15m selon certaines conditions.

Cette création de zone d’une superficie de 2,6 ha entrainera une diminution de
la zone UFa de 3,8% (de 69,5 ha a 66,9 ha)

» Modifier le périmétre de la zone UCc,

La zone UCc est un secteur participant a la requalification du quartier du
Noyer Doré. Il apparait nécessaire d’étendre cette zone a I'emprise de terrain
située au 6, rue Robert Scherrer ou est actuellement implanté un batiment
voué a la démolition. L’inscription de ce périmetre en zone UCc permettrait
d’envisager la reconstruction d’'un batiment selon les mémes caractéristiques
qualitatives que 'ensemble des projets déja réalisés sur le quartier, et ce dans
le respect de I'objectif de rééquilibrage tant en termes de fonctions urbaines
que de diversité de I'habitat.

Ce périmétre représentant 2314 m? soit 0,23 ha entrainerait une diminution de
la zone UCa de 0,1% et une augmentation de la zone UCc de 3%.
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» adapter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean
Zay :

La Ville d’Antony a créé une zone d’aménagement concerté (ZAC) dans le
secteur Jean Zay pour laquelle une zone spécifique a été entérinée lors de la
derniére modification du PLU du 12 avril 2016 : la zone UCd.

Ce réglement de zone nécessite quelques adaptations portant sur les
conditions d’acces des terrains et la hauteur des constructions. En effet, en
périmetre de ZAC, certaines régles de l'article 3 apparaissent inutiles. Par
ailleurs, concernant la régle de hauteur fixée a larticle 10, afin de simplifier
son application, il convient de supprimer le cas de constructions avec un
attique, cette notion n’étant pas définie dans le PLU.

Enfin, dans la perspective de construction de logements étudiants dans cette
zone, il apparait nécessaire d’en préciser une régle de stationnement.

» adapter les dispositions de la zone UL :

Parmi les objectifs définis dans le PADD, la ville s’est engagée a renouveler
certains équipements et services vieillissants.

Dans cette perspective, la mise en ceuvre de projets d’intérét général dans
cette zone nécessite une grande souplesse quant a limplantation des
batiments par rapport aux voies et emprises publiques.

Il est donc précisé que certaines régles restrictives ne s’appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

» préciser les dispositions de l'article 12 relatif au stationnement
notamment au regard des prescriptions du PDUIF :

- La rédaction actuelle, en zones UAa, UAb, UB, UCa, UCd, UD et UDa,
impose la création de places de stationnement supplémentaires notamment
en cas de travaux d’extension créant un nouveau logement, excluant de fait
I'application de cette regle pour les créations de nouveaux logements sans
extension de surface.

Il apparait pourtant que toute création de nouveau logement génére un besoin
en stationnement et cela méme sans création de surface supplémentaire (ex :
la division en plusieurs logements d’'un logement unique).

Par ailleurs, il apparait nécessaire d’ajouter dans toutes les zones ou la
catégorie « hébergement hotelier » est autorisée, la régle suivante :

Hébergement hételier : 1 place pour 5 chambres
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Enfin, le plan de déplacements urbains d’lle-de-France (PDUIF) approuvé le
19 juin 2014 comporte des régles visant d’'une part a limiter I'espace de
stationnement dédié aux véhicules dans les béatiments de bureaux par
I'introduction de normes « plafond » et d’autre part a prévoir un espace dédié
au stationnement vélo dans les constructions nouvelles par l'introduction de
normes « plancher ».

> adapter les dispositions de I'article 2 de Ila zone N relatif a
l'occupation et I'utilisation du sol soumises a des conditions
particuliéres :

L’aménagement, ou le confortement ou I'extension limitée des constructions

existantes sont autorisés, a—ceondition—gue—ceux-ci—n’entrainent—pas—de
modification-du-volume bati-

Le pavillon de Hanovre situé sur la parcelle F 1 dans le Parc de Sceaux
pourra faire I'objet d’'un changement de destination conformément au 2° de
I'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme.

> préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCc, UCd, UD et UDa, les
dispositions de I'article 6 relatif a lI'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques ou voies privées :

Dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCc, UCd, UD, UDa, les saillies sur les
reculements sont actuellement autorisées a condition qu’elles ne dépassent
pas 0,80m de profondeur. Cette modification propose qu’elles puissent étre a
1,20m de profondeur maximum afin de les rendre plus généreuses.

> préciser, dans les zones UAa, UAb , UB, UD et UDa, les dispositions de
l'article 7 relatif a I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives :

La nouvelle rédaction de cet article concernant les zones UAa, UAb et UB
permettra d’appliquer la régle suivante a 'ensemble des voies privées futures,
pietonnes ou ouvertes a la circulation générale, et cela dans un souci
d’uniformisation :

(...) dans une bande de x m comptée a partir de I'alignement actuel ou futur
des voies publiques, de la limite des voies privées existantes au 30 mai 2008
(date d’approbation du PLU), ou des voies privées futures euvertes—a—la
ciredlation d’au moins 8 m d’emprise (...)

» préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCb, UD, Uda et UE, les
dispositions de l'article 10 relatif a la hauteur maximum :

Dans les zones UAa ; UAb, UB, UCb, UD, Uda et UE la nouvelle rédaction de

cet article établit une liste exhaustive des exceptions présentée en introduction
de cet article, et cela par souci de clarté :
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La hauteur maximum des constructions est calculée selon les régles
suivantes, étant précisé que les souches de cheminée, antennes de télévision
et dispositifs liés a la production d’énergie renouvelable, rotamment, ne sont
pas comptabilisées dans le calcul des hauteurs.

» préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCd, UD, Uda, UE et UGd, les
dispositions de l'article 11 relatif a I'aspect extérieur des constructions :

Il est imposé dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCd, UD, Uda, UE et UGd
que les toitures des constructions devront étre en pente, avec un minimum de
30%, avec certains cas d’exception.

Afin de clarifier la régle et de permettre de réaliser des terrasses d’agrément
en étage, il est proposé d’ajouter la possibilité de réaliser des terrasses
accessibles aux différents étages (sauf sur le dernier niveau faisant office de
toiture de la construction) tel que :

Les terrasses intermédiaires accessibles sont autorisées.

Par ailleurs, dans les zones ou existe une obligation de pente de toit a
respecter (UAa ; UAb, UB, UCa, UCd, UD, UDa, UE et UGd) il apparait utile
de préciser comment se calcule la pente de toit dans le cas d’'une construction
avec une toiture mansardée.

Il est donc proposé de préciser qu’en cas de toiture mansardée, la pente de
toit sera calculée au brisis.

> clarifier une définition dans I'"Annexe 1du PLU :

L’annexe 1 du PLU porte sur les définitions de termes techniques. Il est utile
d’en clarifier une :

La définition de la fagade préte a confusion. En effet, elle précise que :

Il s’agit d’une face extérieure d’une construction.

Dans le réglement, le terme de fagcade englobe aussi la notion d’élément de
facade. L’élément de facade se définit comme toute ou partie d’'une fagade en
décrochement d’au moins 0,80 m et d’'une longueur au moins égale a 1,50 m
Cette définition s’applique dans le plan vertical ou horizontal d’'une fagade.
L’esprit du texte était de considérer que chaque décroché de fagade d'au
moins 0,80 m et d’'une longueur au moins égale a 1,50 m crée une nouvelle
facade.

Ainsi, il apparait utile de modifier la définition tel que :

Il s’agit d’une face extérieure d’une construction.
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Il est précisé que tout décrochement de facade d’au moins 0,80 m de
profondeur et d’'une longueur au moins égale a 1,50 m crée une nouvelle
facade. Cette définition s’applique dans le plan vertical ou horizontal d’une
facade.

2. ORGANISATION DE L’ENQUETE
2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision de Monsieur Gilles HERMITTE, Président du Tribunal administratif de
Cergy-Pontoise du 17 mai 2018, Monsieur Bertrand SILLAM été désigné en qualité
de commissaire enquéteur pour la conduite de l'enquéte publique réglementaire
portant sur le projet de la 4°™ modification du PLU de la commune d’Antony.

Le commissaire enquéteur est désigné par décision du Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise, a la demande de ['autorité organisatrice , en
'occurrence, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris.

Le commissaire enquéteur est choisi sur une liste d’aptitude départementale révisée
annuellement. La loi N° 2010-788 du 12 juillet 2010 relative a la démocratisation des
enquétes publiques et a la protection de 'environnement précise que :

« Ne peuvent étre désignés comme commissaires enquéteurs, les personnes
intéressées a l'opération a titre personnel en raison de leur fonctions, notamment au
sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage,
la maitrise d’ceuvre ou le contréle de I'opération soumise a enquéte. »

Cette disposition législative, ainsi que la procédure de désignation par une autorité
judiciaire, garantissent I'indépendance totale du commissaire enquéteur a I'égard,
aussi bien, de l'autorité organisatrice, que de I'administration ou du public, ainsi que
sa parfaite neutralité.

2.2 Entretien avec les responsables du projet

Un entretien préalable avec Madame Marie BLANZE, responsable du Service de
Planification Urbaine a I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud — Grand Paris,
Monsieur Eric BRERO responsable du service de l'urbanisme, et Monsieur Bertrand
SILLAM, commissaire enquéteur, a été organisé le 20 juin 2018. Il a permis de
recueillir les informations nécessaires au bon démarrage de I'enquéte et de définir
les termes de I'arrété de 'autorité organisatrice.

2.2.1 Présentation du projet

Monsieur BRERO présente le projet en passant en revue les 10 points qui ont motivé
cette 4éme modification du PLU de la commune d’ANTONY.

Il indique que le premier point concernant la création de la zone UFd correspondant
au secteur de la future gare «Antonypole», en constitue le motif principal.
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2.2.2 Constitution du dossier et évaluation du dossier soumis a enquéte
Le dossier remis au cours de cette réunion est composé des piéces suivantes :

1. Rapport de présentation modifié
2. Réglement modifié
3. Documents graphiques modifiés
3.1 Détail zone Ucc
3.2 Détail zone Ufd
3.3 Plan masse n°2 Quartier du Noyer Doré
4. Annexes mises a jour
4.1 Servitudes d'utilité publique
4.2 Réglement d’assainissement Vallée Sud — Grand Paris
5. Avis des Personnes Publiques Associées

A noter que les éventuels avis des personnes associées n’ont pas encore été regus,
ils seront intégrés, dés leur réception.

Monsieur BERO indique que l'autorité environnementale sera saisie, en vue de
déterminer si le projet est soumis a étude d’'impact, le formulaire de saisine est en
cours de rédaction par la Ville.

Le commissaire enquéteur demande a ce que les notifications, récépissés et avis
soient intégrés au dossier d’enquéte, ce que confirme Madame BLANZE qui les
transmettra au fur et a mesure de leur arrivée.

2.2.3 Préparation de l’arrété

Pour des questions de congés scolaires et de bonne lisibilité des avis, il est prévu
que I'enquéte se déroule du 12 septembre 2018 au 12 octobre 2018 a I’'H6tel de Ville
d’ANTONY.

Les dates et heures de permanences proposeées sont les suivantes :

mercredi 12 septembre 2018 de 14 h 30 a 17 h 30 - Jour d’ouverture
Samedi 22 septembre 2018 de 9 ha 12 h

Jeudi 4 octobre 2018 de 9 h a 12 h — Jour de marché

mercredi 12 octobre 2018 de 14h 30 a 17 h 30 — Jour de clbéture

Le registre et les pieces du dossier, seront mis a la disposition du public du lundi au
vendredide 9ha 12 hetde 14 ha 17 h 30, ainsi que le samedi matin de 9 h a 12 h,
soit aux périodes d’ouverture de la Mairie au public.

Cependant, Monsieur BERO appelle I'attention du commissaire enquéteur sur le fait
que l'accueil de la Mairie ne pourra pas étre sécurisé le samedi matin et qu'en
conséquence, le poste informatique ne sera pas disponibles ces jours la. Néanmoins,
le registre et le dossier papier seront accessibles.

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 15



Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

Les projets d’arrétés et d’avis d’enquéte seront présentés au commissaire enquéteur
pour confirmation.

2.2.4 Visite du local de permanence

Nous nous sommes ensuite rendus dans I'espace ou sera tenue le permanence. |l
s’agit d’'une salle de réunion de bonne dimension, équipée de tables et de chaises,
dans laquelle pourront étre installés des panneaux d’information, présentant le projet.
Ce local est accessible aux PMR, ce local peut étre clos.

2.2.5 Publicité et affichage légal

Le Commissaire enquéteur s’assure que les régles de la publicité et de l'affichage
légal seront bien respectés et ceci dans les délais réglementaires, ce que confirment
Madame BLANZE et Monsieur BRERO.

2.2.6 Dématérialisation du registre

Les participants se sont rendus dans les bureaux de la Direction de la
Communication pour rencontrer Monsieur Alexis SANNIER chargé de Ia
communication WEB, afin de définir les modalités de mise en place du site.

La question du scan quotidien des avis déposés sous format papier pour intégration
et lecture a partir du site dématérialisé est posée. Le commissaire enquéteur répond
que cette mesure n’est plus obligatoire.

Le commissaire enquéteur fait part de I'obligation de prévoir un adresse de courrier
électronique spécifique en plus du registre dématérialisé, cette disposition sera
effectivement appliquée.

Il est proposé une page d’accueil comportant 3 boutons en bas :

lconsulter le dossier |- (consulter les observations | - [déposer votre observation|

S’agissant des courriels et du registre dématérialisé, il conviendra de veiller a ce que
la limite en taille (observations et piéces jointes) soit portée a la connaissance du
public, et de s’assurer du respect de 'anonymat lorsqu’il est demandé.

Les documents d’information indispensables a la conduite de I'enquéte ont été
communiqués avec suffisamment de délais pour en prendre connaissance.

2.2.7 Arrété d’ouverture d’enquéte

Le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris, par arrété
N° A34/2018, du 6 juillet 2018, a prescrit 'ouverture d’'une enquéte publique pour la
modification N°4 du PLU (Plan Local d’Urbanisme) de la commune d’Antony et en a
précisé l'organisation, pour une durée de 31 jours consécutifs, ceci du 12 septembre
2018 au 12 octobre 2018.
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Il précise notamment :

- la date de début d’enquéte : 12 septembre 2018
- la date de fin d’enquéte : 12 octobre 2018

- le lieu de mise a disposition du dossier d’enquéte : hétel de ville aux heures
d’ouverture et pendant les permanences du commissaire enquéteur

- 'adresse d’envoi de courrier : Service de I'Urbanisme - Place de I’'Hb6tel de ville —
92160 Antony

- lelieu et dates de permanence ; a I'hétel de ville les :

Mercredi 12 septembre de 09h00 a 12h00 ;

Samedi 22 septembre de 09h00 a 12h00 ;

Jeudi 4 octobre de 09h00 a 12h00 ;

Vendredi 12 octobre de 14h30 a 17h30

Le tableau ci-aprés analyse la présence dans cet arrété les informations définies par
I'article R123-9 du code de I'environnement :

VVVY

Informations définies par I'article R123-9 Localisation dans l'arrété

1) objet de l'enquéte, les caractéristiques principales du article 1,2 et7
projet, plan ou programme ainsi que l'identité de la ou des
personnes responsables du projet, plan ou programme ou
de l'autorité auprés de laquelle des informations peuvent
étre demandées

2) En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siege de sans objet
I'enquéte, ou toute correspondance postale relative a
I'enquéte peut étre adressée au commissaire enquéteur
ou au président de la commission d'enquéte ;

3) L'adresse du site internet comportant un registre article 5
dématérialisé sécurisé auxquelles le public peut
transmettre ses observations et propositions pendant la
durée de l'enquéte. En I'absence de registre
dématérialisé, l'arrété indique l'adresse électronique a
laquelle le public peut transmettre ses observations et
propositions ;

4) Les lieux, jours et heures ou le commissaire enquéteur article 6
ou la commission d'enquéte, représentée par un ou
plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du
public pour recevoir ses observations ;

5) Le cas échéant, la date et le lieu des réunions sans objet
d'information et d'échange envisagées ;
6) La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites article 11

internet ou a lissue de l'enquéte, le public pourra
consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7) L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier sans objet
d'enquéte publique est transmis a un autre Etat, membre
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de I'Union européenne ou partie a la convention sur
I'évaluation de limpact sur I'environnement dans un
contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991,
sur le territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des
incidences notables ;

8) sl y a lieu, les coordonnées de chaque maitre sans objet
d'ouvrage ou de la personne publique responsable des
différents éléments du ou des projets, plans ou
programmes soumis a enquéte.

TOUTES LES INFORMATIONS REQUISES SONT DONC PRESENTES

2.4 Visite des lieux
Le 28 aolt 2018, je me suis rendu a Antony afin d’effectuer une visite des lieux.

Au cours de ce déplacement, jai pu constater que les avis d’enquéte étaient affichés
a plusieurs endroits sur les supports destinés a I'affichage municipal.

J’ai ensuite parcouru le secteur Antonypole et notamment le secteur dans lequel sera
ameénagé le futur quartier de la gare. J'ai pu constater qu’un quartier pavillonnaire
existait a proximité de la future zone UCd et que cette derniére était traversée par
une ligne haute tension.

Aprés avoir traversé la ville aux abords de la Zac Jean Zay, mon attention s’est
portée sur le parc de sceaux, dans I'enceinte duquel jai pu découvrir le pavillon de
Hanovre dont la fagade est classée, la faune et la flore ainsi que le bassin, les jardins
et les allées caractéristiques.

3. DEROULEMENT DE L’ENQUETE
» Cette enquéte s’est déroulée dans de bonnes conditions sans aucun incident
particulier du mercredi 12 septembre a 8h30 au vendredi 12 octobre 2018
a17h30.
3.1 Paraphe du registre, cotation du dossier.
Le 12 septembre 2018 a 8 h 30 je me suis rendu au bureau de l'urbanisme ou a été
mis a ma disposition le dossier d’enquéte publique et un exemplaire du registre

préalablement coté.

J’ai pu constater qu'une tablette informatique était mise a disposition du public pour
acces dématérialisé au dossier et au registre.

Je me suis assuré que le dossier était conforme et comportait toutes les pieces
requises.

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 18




Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

Le dossier remis est composé des piéces suivantes :

0.L’arrété de I'établissement public territorial n° A 34/2018 prescrivant I'enquéte
publique,
1. Rapport de présentation modifié
2. Réglement modifié
3. Documents graphiques modifiés
3.1 Détail zone Ucc
3.2 Détail zone Ufd
3.3 Plan masse n°2 Quartier du Noyer Doré
4. Annexes mises a jour
4.1 Servitudes d'utilité publique
4.2 Réglement d’assainissement Vallée Sud — Grand Paris
5. Avis des Personnes Publiques Associées

A noter :

a) que les avis des personnes publiques associées n'ont pas tous été regus au
démarrage de I'enquéte, ceux qui ont été transmis ont été intégrés au dossier, dés
leur réception. Le dossier a donc été complété, en cours d’enquéte, le 20 juin 2018,
par un avis émanant de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine.

La liste des Personnes Publiques Associées (PPA) destinataires des notifications est
la suivante :

DRIEA IF /UT 92

CONSEIL REGIONAL d'ILE-DE-FRANCE

CONSEIL DEPARTEMENTAL DES HAUTS-DE-SEINE

ILE DE FRANCE MOBILITES

METROPOLE DU GRAND PARIS

SOCIETE DU GRAND PARIS

CCI HAUTS-DE-SEINE - PARIS ILE-DE-FRANCE

CHAMBRE DES METIERS ET DE L'ARTISANAT

CHAMBRE INTERDEPARTEMENTALE D'AGRICULTURE D'ILE-DE-FRANCE
MAIRIE D'ANTONY

VVVVVVVYVYVYYVY

b) la décision de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)
concernant la modification n°4 du PLU d’ANTONY a été recue le 2 octobre 2018, elle
dispense ce projet d’'une évaluation environnementale. En application de [article
R ;104-33 du code de l'urbanisme, cette décision a été jointe au dossier d’enquéte
publique.

Je me suis ensuite, rendu dans la salle de permanence et ai procédé au paraphe du
registre.

En dehors de ces permanences, le dossier papier et le registre, paraphé par mes
soins et coté, ont été mis a la disposition du public, au service urbanisme de la ville
d’ANTONY. Dans ce bureau, un écran informatique a permis d’accéder au site
dématérialisé et a son registre.
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Un registre dématérialisé a donc été mis a disposition du public selon les termes de
'arrété du 6 juillet 2018. Je me suis assuré qu’il était accessible dés I'ouverture de
'enquéte et qu’il était verrouillé a sa cloture. Le site concerné recueillait aussi les
messages courriels.

3.2 Déroulement des permanences

- 4 permanences prescrites par l'arrété d’organisation de I'enquéte, se sont
déroulées comme prévu les :

= Mercredi 12 septembre de 09h00 a 12h00 ;

=  Samedi 22 septembre de 09h00 a 12h00 ;

= Jeudi 4 octobre de 09h00 a 12h00 ;

= Vendredi 12 octobre de 14h30 a 17h30 ;

au cours desquelles le public qui le souhaitait a pu rencontrer le commissaire
enquéteur, consulter le dossier mis a sa disposition et poser des questions

- A ces diverses permanences, relativement peu fréquentées, le commissaire
enquéteur n'a eu a rapporter aucun incident qui aurait pu perturber le bon
déroulement de I'enquéte, et chacun a pu s’exprimer librement.

3.3 Information et consultation du public

» L’Information et la consultation du public se sont effectuées conformément a la
réglementation. Des annonces légales ont été publiées dans plusieurs
supports :

= Site internet officiel de la ville d’Antony

= Affichage public en Mairie et sur le territoire de la commune ; jai
vérifié que cet affichage a bien été réalisé et qu'il est resté en
place jusqu’a la fin de 'enquéte publique.

Journal « Le Parisien » du lundi 27 ao(t 2018

Journal « La Croix » du lundi 27 ao(t 2018

Journal « Le Parisien » du 14 septembre 2018

Journal « La Croix » du 14 septembre 2018

3.4 Cléture de I'enquéte

A la cléture de I'enquéte, le Vendredi 12 octobre 2018 a 17h30, conformément a
I'arrété du 6 juillet 2018 le commissaire enquéteur a procédé a la collecte du
registre papier, et des observations figurant sur le registre électronique (qui ont
été insérés dans le registre papier).
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4. ANALYSE DES OBSERVATIONS
4.1 Comptabilité del'enquéte :

Nombre d'observations et de courriers portés aux registres : 11;
dont :

» auregistre de la mairie ANTONY : 1 ;

= sur registre dématérialisé mis a la disposition du public sur le site

dédié : 6 ;

= nombre d'observations orales sans que l'interlocuteur ne souhaite les
mentionner sur le registre : 3 ;
nombre de courriers : 0 ;
Nombre d'e-mails : 4 ;
Nombre de pétitions (et nombre de signataires) : 0 ;
Documents non recevables sur le registre dématérialisé : 1 avis (N°1)
test non comptabilisé, 1 avis (N°2) sommaire faisant doublon avec
I’avis détaillé suivant (N°3) de Monsieur Edouard BRUNO, 1 des 2
avis identiques transmis par E mail par une méme personne,
Madame Agnés Ramazi.

4.2 Synthése des observations formulées par le public durant I'enquéte

Les numéros précédant le nom de lintervenant correspondent a I'ordre
d'enregistrement par registre d'enquéte ou d'observation orale lors d’une
permanence.

Indice D pour registre Dématérialisé
Indice P pour registre Papier
Indice V pour observation Verbale

4.2.1 Observations formulées sur le registre dématérialisé

N°3D
Le 12 septembre 2018 - Monsieur Edouard BRUNO - Pharmacien - 28 rue Céline
92160 ANTONY

Emet un avis globalement défavorable au projet

Observations sur la nouvelle zone UFd :

« Le réglement de la zone UFd proposée ne comporte que des spécifications
générales, peu contraignantes. Sont ainsi dépourvus de portée normative les articles
UFd-2, UFd-5, UFd-9 et UFd-14.

La compatibilité entre certaines spécifications (hauteur maximale des constructions
de 40 métres, art. UFd-10) avec les servitudes d’utilité publique (plan de dégagement
de I'aéroport d’Orly) est surprenante.

Alors que d’autres zones prennent en compte I'exposition des logements au bruit
(art UGa-2 et UGDb-2 pour le secteur de la Croix-de-Berny), rien de tel n’est prévu
pour la zone UFd alors méme qu’elle est a moins de 200 meétres de I'autoroute A10
et qu’elle est située dans la zone d’exposition au bruit de I'aéroport d’Orly. »
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« La zone UFd proposée est entourée de 3 zones (UD, Ufa, UFb). Si la transition
entre la zone UFd et la zone UD a été envisagée (limitation a 15 metres de haut des
constructions sur une bande de la zone UFd, elle-méme doublée d’une bande sans
constructions), ce n’est pas le cas des 2 autres zones UF. Or, sur ces 2 zones, les
constructions destinées a I'habitation sont interdites. On devrait donc aboutir a une «
ile » de logements et de commerces au milieu d’'un « océan » d’entrepdts.

Une révision des régles concernant les zones UFa et UFb aurait du étre entreprise a
I'occasion de cette modification. »

Observation sur le handicap

« Presque toutes les zones comportent des spécifications relatives au stationnement
de véhicules motorisés. Cependant, la quasi-totalité sont dimensionnés en
emplacements standard (5,0 x 2,3 m), voire en emplacements réduits (classe B selon
la norme NF P 91-120). |l serait logique de préciser dans chaque article de zone un
taux minimal de places élargies (5,0 x 3, 3 m) pour personnes a mobilité réduite (5%
par exemple) pour faciliter I'inclusion de ces personnes dans la communauté. »

Observation sur les risques d’inondation

« Dans chaque zone ou presque, figure un article U*-4.2.3 identique précisant que,
s’agissant des eaux pluviales, « lorsque le « rejet zéro » [d’eaux pluviales dans le
réseau d’eaux usées] n'est pas réalisable, le débit d’eaux pluviales rejeté dans le
réseau d’assainissement doit faire I'objet d’une limitation fixée a 2 L/s/ha pour une
pluie d’occurrence décennale sur le territoire d’Antony ». Cette spécification, peut-
étre logique il y a 20 ans, doit étre examinée a la lumiére des évenements
climatiques actuels et, bien sar, futurs. Or, le secteur d’Antony est d’ores et déja
soumis a des précipitations d’'un deébit supérieur a 2 L/s/ha. En effet, 'orage du 21
juillet 1982 sur Vélizy était d’'un débit de 2,8 L/s/ha. Et celui du 7 juillet 2001,
comme celui tout récent du 11 juin 2018 (données chiffrées pas encore publiées), a
entrainé le regorgement des égouts et du cours souterrain de la Biévre sur une
grande partie du territoire communal. La situation actuelle n’est donc pas
satisfaisante.

Il y a en conséquence une nécessité impérative de redimensionner le réseau d’eaux
pluviales, de retenir les eaux pluviales a la parcelle, de créer des bassins de
rétention, de limiter l'artificialisation des sols..., toutes choses pas évoquées dans
cette modification du PLU, qu’il convient donc de compléter de fagon rapide. »

Observation sur la mobilité urbaine

L’article UCc-12 différencie, pour les stationnements, le cas des logements « privés »
(2 places par logement) et le cas des logements aidés (1 place par logement). Cette
distinction n’est pas justifiée. Les rédacteurs du PLU estiment-ils que les ménages
logeant en secteur privé ont forcément 2 voitures alors que ceux vivant en HLM
n'ont nécessairement qu'un véhicule ? Cette logique de revenus s’oppose a une
logique d’emploi : les personnes vivant en HLM ont sans doute plus souvent des
emplois décalés ou postés, nécessitant des prises de service de nuit, alors que les
gens logés en secteur privé ont vraisemblablement des horaires plus

« administratifs » et donc mieux couverts par I'offre de transports en commun. Quoi
qu’il en soit, le stationnement dans certaines artéres du quartier du Noyer-Doré est
d’ores et déja impossible (Cf article sur le stationnement de la rue de la Caspienne
dans Agora n°48).
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N°4D
Le 21 septembre 2018 - Monsieur AUBOURG - Ingénieur - 1 allée de lile verte
92160 ANTONY

A propos du secteur Jean Zay : « souhaiterait que ce plan mentionne clairement
I'obligation d’une évolution progressive des hauteurs de batiments (effet de tuilage)
et précise la densité urbaine visée par zone en tenant compte de la capacité des
voies de communication. »

Il Nest pas favorable a I'évolution de la hauteur maxi envisagée sur le secteur Jean
Zay qui passe de 18 a 21 m (zone UCd)

Il souhaite que « la progressivité vis a vis de la hauteur des batiments de la zone
UCa et vis a vis de la zone pavillonnaire adjacente soit également garantie et que la
hauteur des batiments dans la zone UCd, a proximité des axes de circulation et des
zones UCa et pavillonnaires soit strictement limitée a R+2+toit comme c'est
actuellement le cas rue Leon Blum ou avenue Gallieni pour préserver le cadre de
déplacement a pieds ou a vélo. »

Selon lui, « le quartier Jean Zay doit viser a constituer un trait d’'union entre le parc
de Sceaux et le centre d’Antony, adapté aux circulations douces. »
N°5D

Le 11 octobre 2018 - Monsieur Christian RIOU - 39 avenue Fernand Fenzy - 92160 ANTONY

Certaines dispositions de ce projet de modification du PLU méritent un éclaircissement vis-a-vis
de la zone UD:

Place de stationnement : définir clairement le nombre de places de parking par
pavillon, ou par parcelle cadastrale destinée a recevoir un pavillon.

Dispositions concernant l'article 12 (Stationnement) :
Les trois points suivants :
Logement hételier
Batiment a usage principal de bureaux
Ensemble de plus de 10 logements,
ne concernent pas une zone pavillonnaire.

Dispositions concernant l'article 11 (aspect extérieur des constructions) :

« Ne pas autoriser les terrasses intermédiaires, car ne correspond pas un besoin lié
aux pavillons. »

N°6D par mail et N°7D par mail

Le 12 octobre 2018 — Madame Agnés RAMZ| — 92160 ANTONY

Certaines dispositions de ce projet de modification du PLU méritent un
éclaircissement vis-a-vis de la zone UD:

Place de stationnement : définir clairement le nombre de place de parking par
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pavillon, ou par parcelle cadastrale destinée a recevoir un pavillon.

Dispositions concernant l'article 12 (Stationnement) :
les trois points suivants :

» Logement hételier

> batiment a usage principal de bureaux

» Ensemble de plus de 10 logements
ne concernent pas une zone pavillonnaire.

Dispositions concernant l'article 11 (aspect extérieur des constructions) :

« Ne pas autoriser les terrasses intermédiaires, car ne correspond pas un besoin lié
aux pavillons. »

Observation : méme rédaction que N°5D

N°8D par Email
Le 12 octobre 2018 — Monsieur Bertrand LEBON — 92160 ANTONY

Demande que la présentation soit faite, en évitant les termes techniques ou bien en
les explicitant. A cet effet un glossaire (pas I'annexe 1) de ces termes et acronymes
lui parait indispensable.

Outre le fait que cette révision porte principalement sur des zones précises (Gare
Antonypole, zone UCc, Quartier Jean Zay, zone UL) il y a aussi nombre de
modifications/dispositions valables pour plusieurs types de zones dont les
destinations ne sont pas identiques. Ceci rend difficiles et complexes bonne
appréhension et compréhension des modifications et de leurs réels impacts.

Hiérarchie des documents :

Parmi les trois documents « Rapport de présentation », « Exposé des
modifications » et « Réglement », lequel des trois prévaut sur les autres ? Les
mentions de modifications apportées au PLU variant entre les trois documents,
comment savoir quel rédactionnel ferait foi et sera retenu ?

« En prenant pour exemple le cas du stationnement, les différences sont :

Rapport de présentation : Pas d’indication de zones concernées

La régle de stationnement dans le cas de bureaux fait I'objet d.une nouvelle
rédaction, et il est ajouté le cas de stationnement des cycles en référence au PDUIF.

Exposé des modifications : Pour les zones UAa, UAb, UB, UCa, UD et UDa Il est
mentionné :

= une nouvelle rédaction pour prendre en compte la création de
nouveaux logements,
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* un ajout de régles pour les zones ou la catégorie cas hébergement
hoételier est autorisée,

= [lintégration des regles du PDUIF en y faisant une référence succincte
au cas de batiments de bureaux, et une référence détaillée a celui du
stationnement des cycles.

Reglement : chapitre concernant la zone UD

Dans ce document l'on retrouve les éléments énoncés par I'exposé des
modifications. Il faut donc comprendre que I'hébergement hételier, 'implantation de
bureaux sont possibles. Pensant que cela suffirait, la personne qui n’aurait lu que
'exposé des modifications et/ou le Rapport de présentation ne pourrait identifier ce
point.

Il faut donc étre « investigateur » pour comprendre que la zone UD décrite comme
étant « principalement résidentielle » afin de « préserver le secteur pavillonnaire »,
fait aussi I'objet d’autres mentions qui attestent du fait que les choses ne sont pas
« gravées dans le marbre » en matiére de type d’habitat.

En d’autres mots, la construction de logements collectifs (soit en vertical, soit en
horizontal) est plus que possible.

Selon cette logique de lecture du Rapport de présentation, je reléve notamment que :

Article 3 : Conditions d’acces et de voirie :

La mention «lorsque les constructions sont groupées ou si elles comportent
plusieurs logements » ou bien « si elles desservent jusqu’a 5 logements » ne limitent
manifestement pas la construction a du pavillonnaire.

Article 6 : implantations des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Il est indiqué que « les escaliers en fagade sont tolérés dans cette bande de 4m sans
pour autant étre implantés a moins de 3m ». Mention qui rend possible le fait de faire
des acceés distincts pour un méme batiment ; donc a plusieurs logements.

Article 11 : aspect extérieur des constructions :

Deux points peuvent étre relevés

Le fait que pour... « éviter un front bati en zone pavillonnaire le long des voies,
aucune facade de construction ne pourra excéder 15m linéaire .. » laisse la
possibilité de construire un habitat collectif notamment horizontal (15 m de long n’est
pas légion pour les pavillons

Le fait que « ... les terrasses intermédiaires accessibles aux différents étages, sauf
sur le dernier niveau, sont autorisées afin d’améliorer I'habitabilité des logements en
permettant les terrasses d’agrément » semble caractéristique d’une construction a
plusieurs logements/appartements.

Article 12 : réalisation d’aires de stationnement :
Pour les logements il est indiqué qu’il faut « 1pl/100m? de la SP avec un min de
2pl/log + 1pl./5 logts ». En quoi un pavillon nécessiterait « +1pl./5 logts » ?
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Quelle est la signification de « SP » ?

Pour le stationnement des cycles le PLU doit intégrer les normes issues du PDUIF
(Plan de déplacement Urbain en lle de France) dont les caractéristiques minimales
sont
pour les batiments a usage principal d’habitation que :
= [|'espace possede une superficie de 0,75m? par logement pour les logements
jusqu’a 2 pieces principales

= 1,5m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3m?

cycles dans les permis de construire des habitations pavillonnaires. Donc cela doit
concerner les batiments de plusieurs logements ; plutét collectifs ?

En regard de toutes ces dispositions, ces possibilités, le fait de permettre la
densification de la Zone UD accroit les probléemes existants de stationnement, de
circulation et revét un risque d’aggravation des conséquences en cas d’'inondations
(c.f. le dernier épisode du mois de juin).

Pour synthése et conclusion, il semble que la Zone UD, dont on serait en droit de
vouloir qu’elle concerne réellement et uniquement le type d’habitat pavillonnaire, ait
vocation a devenir une zone ou construire de I'habitat collectif (bureaux, hétels,
immeubles de logements) devienne la regle, la norme.

Etant entendu qu’il existe déja des immeubles dits « petit collectif » en zone UD, leur
généralisation va clairement a I'encontre des termes du PADD, notamment, quand il
s’agit de :
= L’attractivité résidentielle d’Antony qui tient essentiellement a son caractére
aéré et pavillonnaire
= L’objectif de la municipalité qui est de préserver le secteur pavillonnaire, d’en
permettre le renouvellement progressif et d’éviter sa densification,

Il serait donc bon d’étre précis sur les caractéristiques d’'une zone dite, de clairement
énoncer ce qu’il n’est pas possible d’y faire, au risque de laisser la porte ouverte a
des dérives du fait d’interprétations.

La zone UD ne doit étre vouée qu’a I'habitat pavillonnaire qui se définit par « Bati de
maisons implantées dans un jardin, dans un parc ».

Il serait bon de supprimer toute les mentions qui iraient a I'encontre de cette
définition. Ceci ne se ferait pas au détriment des activités commerciales, industrielles
qui sont déja nombreuses a Antony et qui le seront plus encore avec les alentours de
la future Gare « Antonypole. »

N°9D par Email

Le 12 octobre 2018 — Monsieur Francois MEUNIER — 92160 ANTONY
Conseiller municipal "Antony Bleu Marine"
Exprime un avis défavorable pour les raisons suivantes :
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1 - Sur la zone UD : Une zone décrite comme principalement résidentielle. Or, dans
le chapitre concernant la zone UD, on retrouve les éléments envisagés par I'Exposé
des modifications. Ceci implique donc que I'hébergement hételier, I'implantation de
bureaux sont possibles ainsi que la construction de logements collectifs puisqu'il y
est mentionné « ensemble de plus de 10 logements ». Des éléments qu'il convient
donc de supprimer pour préserver le caractére pavillonnaire de la zone UD.

2 - Sur la zone UCd — Secteur Jean Zay : Tout d'abord, des modifications envisagées
qui n'ont d'autres buts que de permettre la réalisation du projet porté par la ville dans
le cadre de la ZAC Jean Zay. Un projet, donc des modification qui actent la
disparition de la Résidence Universitaire d'Antony alors qu'il était parfaitement
possible de réhabiliter les batiments existants et de reconstruire ceux démolis de la
Résidence Universitaire d'Antony. Par ailleurs des modifications qui font passer la
hauteur maximum des batiments de 18 a 21 metres. Il serait souhaitable que la
progressivité vis--a-vis de la hauteur des batiments de la zone UCa et vis-a-vis de la
zone pavillonnaire adjacente soit garantie. Tout comme il serait souhaitable que la
hauteur des batiments dans la zone UCd, a proximité des zones de circulation et des
zones UCa et pavillonnaires soit limitée a R+2 comme c'est le cas pour la rue Léon
Blum et I'avenue Galliéni.

3 - Zone UFd (Antonypole) : Un réglement de la zone UFd proposé trop flou et qui ne
comporte que des spécifications générales, peu contraignantes. Une compatibilité
entre certaines modifications (hauteur maximale des constructions de 40 métres)
avec des servitudes d'utilité publique (plan de dégagement de I'aéroport d'Orly)
des plus surprenantes. Absence de prise en compte de I'exposition des logements
au bruit alors que la zone UFd est placée a moins de 200 métres de I'A10 et dans la
zone d'exposition au bruit de I'aéroport d'Orly.

4 - Probléematique générale : A propos du handicap, aucun taux minimal de places de
stationnements élargies pour véhicules automobiles n'est prévu. |l serait souhaitable
qgue ce le soit pour chaque zone et dans chaque article du Plan Local d'Urbanisme.

N°10D
Le 12 octobre 2018 — Madame Isabelle DELPECH — 29 cours Jean Gabin - 92160
ANTONY - Conseillére municipale Groupe « Antony a Gauche »

1/ création de la zone UFd correspondant au secteur de la future gare Antonypole :
Premiere remarque : les modifications du PLU concernent I'aménagement d'une
partie du quartier sud d'Antony, pour lequel les habitants n'ont été informés que
lorsque l'aménageur lauréat a été choisi. Cet aménagement est donc imposé aux
Antoniens et surtout aux riverains. La majorité municipale n'a pas communiqué sur le
fait qu'elle avait été sollicitée par la Société du Grand Paris Express pour réaliser cet
aménagement sous forme de concours d'architectes, ni sur les différents projets
proposeés lors de ce concours.

Le PLU sera malheureusement modifié en fonction de ce projet définitif, sans aucune
concertation.

Modif 2018 RAPPORT DE PRESENTATION Concernant l'article 3 page 231, et
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particulierement la voirie nouvelle, si les largeurs de chaussée et de trottoirs sont
prévues, aucun espace n'est prévu pour une piste cyclable, or ce mode de circulation
douce est de plus en plus utilisé. La rédaction de l'article 6 est totalement opaque
« implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques est
réglementée de sorte a répondre aux implantations souhaitées» ...par qui ? « C’est
pourquoi, » ...pourquoi ? «les constructions se feront, dans certaines
conditions »,...lesquelles ? « a I'alignement des voies publiques » ...pourquoi ?

La hauteur maximale autorisée pour les habitations est de 35 m. A I'heure des
économies urgentes d'énergie, c'est une aberration : ascenseurs, propulsion de I'eau
jusqu'au dernier étage, climatisation...Sauf s'il s'agit de batiments a énergie positive !

Article 12 : « Des régles différentes (lesquelles?) sont fixées (par qui?) pour les
autres destinations (lesquelles?) avec des dérogations (lesquelles ?) pour certaines
(lesquelles?)»

Voeux : pour toute création d'un nouveau quartier, compte tenu de la crise du
logement en lle-de-France et de la dérive des loyers, il est important de devoir
préciser la qualité des habitations a construire : ainsi une proportion de 30% de
logements sociaux doit étre imposée.

2/ modification du périmetre de la zone Ucc

La modification proposée affiche I'objectif du « rééquilibrage tant en termes de
fonctions urbaines que de diversité de I'habitat. » , une formule on ne peut plus floue
sur la nature des batiments a construire sur ces 2 300 m2.

A cet emplacement, 66 logements sociaux sont en cours de destruction. Or la
municipalité n’a toujours pas compenseé le nombre de logements sociaux démolis
dans le cadre de 'opération de rénovation urbaine du quartier, aggravant la difficulté
sur la ville a trouver un logement social (quelques 2 000 demandeurs de logements
sociaux aujourd’hui.

Si la destination de cette emprise est I'accession sociale a la propriété, ce qui est
fortement souhaitable, alors elle doit figurer en clair sur la modification demandée et
I'emprise ne pas étre destinée a étre vendue a un quelconque promoteur pour faire
du logement cher et résidentialisé.

3/ adapter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean Zay

La suppression des articles Ucd.3.1 et 3.2 ne se justifie pas en terme de sécurité :
offrir la possibilité de chaussées étroites et supprimer celle de faire demi-tour dans
une impasse pour les véhicules de sécurité, ne servent qu'a gagner en espace de
construction (au profit des promoteurs), au détriment de la sécurité.

La modification de I'art. Ucd.10.1 laisse les promoteurs construire des tours de 21 m,
mathématiquement plus énergivores. lls ne mettront pas en place des systémes
innovants, qui coltent plus chers. En faire un éco-quartier était I'argument de vente,
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qui s'avere donc obsoléete, pour détruire I'existant intégré dans un parc exceptionnel.

De plus, comme lindique I'annexe modifiée 4.1.2, la zone est a risque, lié a la
présence d'anciennes carrieres.

Le stationnement d'une place pour 5 chambres d'étudiants devrait étre revu : en
effet, les chambres d'étudiants les plus éloignées sont a plus de 500 m de la gare.
Or, d'aprés l'article R.123-9-1 du Code de I'urbanisme, en zone dense, on compte 1
place de stationnement pour 3 chambres d'étudiant. Par ailleurs, les universités étant
éloignées de la résidence, il semble évident que les étudiants pourraient posséder
une voiture, malgré la proximité de transports en commun.

4/ adapter les dispositions de la zone UL

La zone UL ne comprend pas seulement le parc de la Grenouillere, mais plusieurs
autres zones a Antony ; ce sont des zones vertes, ou d'espaces sportifs. Permettre
aux équipements d'intérét collectif ou aux services publics de suivre l'alignement des
voies publiques ou privées, de ne pas respecter les limites séparatives de 10 m
minimum, c'est occuper ces espaces et restreindre d'autant les espaces verts.

Ceci est d'autant plus dommageable pour le Parc de Sceaux ; de plus le PLU risque
de lui infliger des batiments d'une hauteur de 15 m au lieu de 10 actuellement.

5/ préciser les dispositions de larticle 12 relatif au stationnement notamment au
regard des prescriptions du PDUIF

Si désormais un espace pour le stationnement des cycles sera prévu, de par le
développement constaté des modes de circulation douces, pourquoi supprimer
I'espace pour les poussettes, autrement plus encombrantes en largeur ? Deux
espaces separés seraient nécessaires pour le confort des familles. Il faut donc
garder la disposition prévue pour les poussettes et supprimer juste «les deux
roues » dans le texte.

6/ adapter les dispositions de larticle 2 de la zone N relatif a 'occupation et
l'utilisation du sol soumises a des conditions particulieres

La notion d'« extension limitée » est extrémement floue : qui fixera ces limites, et
selon quels critéres? Monument historique, les architectes des batiments de France
seront-ils consultés ? Le préciser dans la modification du PLU.

4.2.2 Observations formulées sur le registre papier

N°1P
12 septembre 2018 - Madame Ellen DOSSIER, 24, rue Velpeau - 92 Antony -

Les projets d’'urbanisme pour la gare Antonypole et son quartier la préoccupent pour
la perméabilité des sols. A ce stade du PLU, elle pense important que I'on veille a
limiter la bétonisation des sols ce qui apporterait encore un surplus d’arrivées d’eau
pluviales vers la Biévre et les risques d’'inondations accrus en aval du projet.

Peut on, chaque fois que possible planter en pleine terre, le plus de végétation
possible.
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4.5 Observations orales formulées lors d’une visite a la permanence

N°1V
Le 22 septembre 2018 - Anonyme, couple résidant, 8 ANTONY en zone UD :

« Voulait vérifier si la nature des modifications sur cette zone leur permettrait
d’envisager une extension de leur logement qui jusqu’a présent leur était
réglementairement interdite ». Aprés consultation des documents du dossier, ils ont
pu noter les quelques points principaux de modification qui concernaient les saillies
sur les reculements dont les limites sont portées a 1,20 m au lieu de 0,80 m, une
précision sur le calcul de la pente qui s’effectue au brisis pour les toitures
mansardées, l'autorisation des terrasses intermédiaires accessibles, un ajustement
des régles de stationnement permettant de se mettre en compatibilité avec le PDUIF.
L’analyse de ces piéces a confirmé que l'article UD9 « Emprise au sol » n’était pas
impacté par cette modification.

Ces personnes souhaitaient aussi étudier dans le détail le PLU pour rechercher un
secteur compatible avec une éventuelle nouvelle acquisition. Elles se sont inquiétées
du risque d’inondation sur certains quartiers en référence a I'événement pluvieux du
mois de juin dernier.

N°2V

Le 4 octobre 2018 - Monsieur Edouard BRUNO - Pharmacien - 28 rue Céline 92160
ANTONY

Souhaitait connaitre ce qui avait motivé la modification portant sur le parc de sceaux
et notamment la possibilité de changement de destination et d’extension du pavillon
de Hanovre.

Réponse du commissaire enquéteur : a sa connaissance, cette modification a été
motivée par un souhait du Département d’y installer un restaurant et de se réserver
une possibilité d’étendre en volume le batiment..

N°3V
Le 4 octobre 2018 - Monsieur Jean-Bernard ESCUDIE - 10 Villa St Georges - 92160
ANTONY

Est venu prendre connaissance du projet, il a parcouru I'ensemble du dossier et pris
quelques notes.

Il s’interroge sur les causes de linondation de plusieurs quartiers d’ANTONY
consécutive a I'occurrence pluvieuse exceptionnelle du mois de juin dernier.

4.3 Observations complémentaires du commissaire enquéteur

4.3.1 Dans l'annexe V « cahier de recommandations environnementales », cible 5 :
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gestion de l'eau, il est précisé: « Depuis le 1% janvier 2006, le réglement
communautaire d’assainissement de la Communauté d’Agglomération des Hauts de
Bievre s’applique a Antony » , alors qu’elle est dissoute depuis le 31 décembre 2015,
compte tenu de la création de I'Etablissement public territorial Vallée Sud Grand
Paris le 1°" janvier 2016, dans le cadre de la mise en place de la métropole du Grand
Paris.

4.3.2 Zone UFd, Articles 5,14 en complément de la mention « sans objet », est il

possible de préciser : « dispositions supprimées par la loi n° 2014-366 du 24 mars
2014 » ?

4.4 analyse des Observations du Public par théeme et mémoire en réponse

THEMES AUTEURS CONTENU DES OBSERVATIONS ET
QUESTIONS
Zone UFd : absence de M. Edouard | Pouvez vous apporter une explication
portée nominative sur BRUNO a cette absence ?
articles 2, 5, 9, 14

Réponse du Président de I’EPT : il est rappelé que les articles 5 et 9 ne sont
plus réglementés depuis la loi ALUR du 26 mars 2014 et que les articles 2 et 9
sont facultatifs. La Ville d’Antony et 'EPT estiment que I’ensemble des autres
régles issues des autres articles suffisent a réglementer les constructions
dans cette nouvelle zone.

Analyse du commissaire enquéteur : Les dispositions des articles 5 et 14 ont
effectivement été supprimées par la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 dite loi
ALUR, le commissaire enquéteur prend note des options prises pour les
articles 2 et 9 qui sont facultatifs.

UFd10 :hauteur maxi M. Edouard | Existe-t-il une nuisance bruit avérée
des constructions a 40m BRUNO sur cette zone ? Si oui, quelles
surprenante en regard M. Frangois | mesures pouvez vous intégrer ?
des servitudes Aéroport MEUNIER

Orly, pas de mesures Conseiller

contre le bruit en plus de Municipal
la proximité de
I'autoroute A10

Réponse du Président de I’EPT : Le territoire de la Ville d’Antony n’est pas
impacté par le Plan d’Exposition au Bruit lié a I’Aéroport d’Orly. Concernant
Iautoroute A10, I’arrété préfectoral du 22 juin 2000 portant classement des
infrastructures de transports terrestres et prescrivant I'isolement acoustique
des batiments dans les secteurs affectés par le bruit impose des prescriptions
d’isolation acoustique afin de limiter les nuisances pour les futurs occupants
de ces constructions.

Analyse du commissaire enquéteur : Les servitude aéronautiques de

dégagement indiquent que la cote NGF 137 m comme hauteur maximale de
construction, or le terrain naturel de la zone UFd varie de 83 a 85 m NGF. Le
différentiel est de I’ordre de plus de 50 métres, par conséquent une hauteur
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maximum de 40 m pour une construction est tout a fait admissible.

Les mesures contre le bruit aux abords des voies de circulation figurent dans
le PPBE92 et les constructions y sont réglementées par I’arrété préfectoral du
22 juin 2000.

Le plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I’'aéroport d’Orly n’impacte pas la
commune d’ANTONY, la servitude aéronautique est liée a la présence de la
zone dite conique périphérique a la piste et non pas a la trouée de décollage ni
d’atterrissage.

Transition avec zones M. Edouard | Que pensez vous de cette
adjacentes : ne pouvait BRUNO proposition ?

on pas l'appliquer aux
zones UFa et UFb en
plus de UD ?

Réponse du Président de I’'EPT : Le projet d’aménagement de la zone UFa n’est
pas encore abouti permettant d’intégrer dans cette procédure une modification
du réeglement de la zone.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur note que cette
proposition ne pourra étre envisagée dans le cadre d’une prochaine révision.

PMR : les dispositions M. Edouard | Peut on imposer un taux minimal de
de l'article 12 pour le BRUNO 5% d’emplacements aux normes
stationnement ne font M. Francois | PMR ?

pas état des regles MEUNIER

d’accessibilité PMR

Réponse du Président de ’EPT : La Loi impose un pourcentage
d’emplacements aux normes PMR dans les projets. Il n’apparait donc pas utile
d’inscrire dans un PLU une norme supérieure qui s’impose de fait.

Analyse du commissaire enquéteur : Cette mesure est encadrée par la loi du
11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées complétée par I’arrété du

24 décembre 2015 relatif a I'accessibilité aux personnes handicapées des
batiments d’habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur
construction.

Assainissement : les M. Edouard | En plus des mesures préconisées dans
prescriptions qui limitent BRUNO le réeglement d’assainissement joint au
a 2l/s/ha les rejets M. Jean- dossier, existe-t-il un projet ou

pluviaux dans le réseau Bernard plusieurs, destinés a optimiser le

sont obsolétes face aux ESCUDIE | réseau pluvial et prendre en compte les
derniéres occurrences Anonyme derniers événements ? D’autres
pluvieuses et Mme Ellen | solutions alternatives peuvent-elles
inondations. DOSSIER | étre proposées ?

Limiter la bétonisation

des sols, planter en

pleine terre le plus de

végétation possible

Réponse du Président de I’EPT : Il est rappelé ici que la problématique de la
gestion des eaux de pluie ne se gére pas aux limites des villes mais a une
échelle plus importante, le bassin. Par ailleurs, des dispositions sont prises
quant a la végétalisation des emprises non construites et des toitures, de

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 32




Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

fagcon a temporiser les débits d’eaux pluviales se déversant dans le réseau.
Enfin, il est rappelé que le PLU actuel prévoit que lorsque le « rejet zéro » n’est
pas réalisable, le débit d’eaux pluviales rejeté dans le réseau d’assainissement
doit faire I’objet d’une limitation a 2 L/s/ha pour une pluie d’occurrence
décennale sur le territoire d’Antony. Il est rappelé également I’existence du
réeglement d’assainissement, approuvé par I’'EPT le 13 mars 2018, qui fixe un
objectif « rejet zéro ».

Analyse du commissaire enquéteur : Les prescriptions du réeglement
d’assainissement émanent de documents supra communaux tels que le
Schéma d’Directeur d’Aménagement et de la Gestion de I’Eau (SDAGE) Seine
Normandie et le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
élaboré non pas a I’échelon local mais a celui du sous bassin de la Biévre. Le
réglement d’assainissement auquel se réféere I'article 4.2.3, précise qu’en
priorité, des solutions alternatives devront étre adoptées pour les eaux
pluviales, parmi celles-ci, le stockage restitution a faible débit différe,
accompagné de mesures d’infiltration si la nature des terrains et le contexte
géologique le permettent. Lorsque cette mesure ne sera pas possible, alors le
débit de fuite sera limité a 2l/s/ha apreés retenue des eaux dans un réservoir qui
sera dimensionné en conséquence. Il serait préférable que ces informations
soient rappelées dans I'article 4.2.3 en amont de la mention de limitation de
débit.

Article UCc12 : Nb de M. Edouard | Pouvez vous préciser vos motivations
places/logement BRUNO ou l'origine de cette différence ( 1 place
différence de traitement pour logement aidé, 2 places mini pour
entre « privé » et aidé logement libre) ?

Réponse du Président de I’EPT : L’article L.151-35 du Code de I’'Urbanisme
réglemente le stationnement aidé en imposant 1 place maximum, nonobstant
toute disposition du PLU.

Analyse du commissaire enquéteur : “ll ne peut, nonobstant toute disposition
du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions destinées a
I'habitation mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34 Ila réalisation de plus
d’‘une aire de stationnement par logement.” Avis partagé

Article N2 : pavillon de M. Edouard | Quelle est votre réponse sur ce point ?
Hanovre : préciser la BRUNO
destination envisagée ? M. le Préfet

Réponse du Président de ’EPT : Le Conseil Départemental des Hauts de Seine,
propriétaire, envisage I’'aménagement d’un restaurant.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend note

Pas de regle pour le M. Edouard | Est il possible de clarifier cette
stationnement des BRUNO absence de régle sur les zones
CINASPIC dans les indiquées ?

zones UCb, UGe, UFa,

UFb, UFc

Pourquoi ?

Réponse du Président de ’EPT : La procédure actuelle de modification du PLU
ne porte pas sur ces dispositions qui restent inchangées.

Analyse du commissaire enquéteur : Il est précisé cependant que ”Pour les
constructions nécessaires aux services publics et d’intérét collectif, le nombre
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de places sera défini en fonction des besoins, en compatibilité avec les
recommandations du PDUIF

La notion d’attique est
mentionnée dans le
rapport de présentation
pour les zones UCd et
Ufd, une définition dans
'annexe 1 est
nécessaire,

méme chose pour le
terme

CINASPIC

M. Edouard
BRUNO
M. Bertrand
LEBON

Envisagez vous de compléter I’'annexe
1, voire d’ajouter un glossaire plus
complet ?

Réponse du Président de ’EPT : La notion d’attique a été justement supprimée
de la zone Ucd et elle est précisée pour la zone UFD dans son article Ufd 10.1
en indiquant qu’il s’agit d’une construction sur terrasse devant étre en retrait
des fagades d’une distance au moins égale a 2 m.

Analyse du commissaire enquéteur : Un complément du glossaire figurant en

annexe 1 serait cependant utile a la bonne compréhension de ce document par
un public non habitué aux abréviations ou aux termes d’urbanisme

Servitude électrique sur
UFd : incompatibilité
avec arbres de haute
tige prescrite dans
UFd13

M. Edouard
BRUNO

L’enfouissement de la ligne THT est
elle prévue a I'occasion de la
réalisation de la ligne 18 du GP
express ? Sinon comment gérer cette
incompatibilité ?

Réponse du Président de I’'EPT : L’enfouissement des lignes THT est prévue a
horizon d’ouverture de la gare Antonypole ligne 18 et accessoirement de la
réalisation de I'opération Linkcity sur la zone UFd.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend note

Article N2 :
principalement pavillon
de Hanovre, la possibilité
d’extension n’est pas
limitée. Manque de
cadrage sur le
changement d’affectation

M. Edouard
BRUNO
Mme Isabelle
DELPECH
Conseillére
Municipale

Envisagez vous de limiter cette
possibilité d’extension ? Le cadre légal
sera-t-il suffisant pour protéger le
pavillon de Hanovre ?

Réponse du Président de ’EPT : La Jurisprudence administrative est constante
sur la question et cadre la notion d’extension limitée a 30% maximum de la

surface existante.

Analyse du commissaire enquéteur : La LOI n° 2012-955 du 6 aodit 2012 et

autres textes subséquents cadrent effectivement cette limite

Zone UCd : préciser la
densité urbaine visée,
par zone en tenant
compte des voies de
communications.
Mentionner clairement
I'évolution progressive
des batiments. Est
défavorable a leur

M. Francois
MEUNIER
Conseiller
Municipal

Monsieur
AUBOURG

Quelle est votre position sur ces
propositions, qui visent, notamment, a
préserver le cadre des circulations
douces le long des axes de

circulation ?
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augmentation de hauteur
de 18 a 21 m, veut que
la hauteur des batiments
en limite des axes de
circulation, zones UCa et
pavillonnaires soient
limités a R+2

Réponse du Président de I’EPT : la régle de hauteur dans cette zone est
protectrice des zones pavillonnaires limitrophes en limitant a 12 meétres de
hauteur maximum les constructions en limite de zone. En revanche, un
épannelage apparait acceptable en permettant des hauteurs plus hautes en
coeur de zone et le long des axes structurants.

Analyse du commissaire enquéteur : Lors de la précédente modification du
PLU, la commune s’était engagée a « intégrer I’Avenue Gallieni et la proximité
du 37 rue Lafontaine, dans les zones concernées par une limitation de la
hauteur de construction a 12 m. »

Les batiments prévus devaient étre éloignés au minimum de 3 m de la limite de
propriété du 37 rue Lafontaine et prévu en R + 2 (Batiment L9 de I'll6t L ).

Par ailleurs I’extension du batiment sur le quartier de la Chartraine était prévue
en R+3, donc dépasser 12 m excéder 15 a 16 m.

Afin de favoriser un épannelage des toitures, le présent projet de modification
concerne une généralisation de la hauteur limite a 21 m, en dehors de ces
zones en dispensant du recours aux attiques, pour atteindre précédemment
cette valeur . Le commissaire enquéteur prend note.

Zone UD : M. Christian | Pouvez vous vous clarifier la situation
stationnement, définir le RIOU de la zone pavillonnaire dans la zone
nombre de places par Mme Agneés | résidentielle ? Comment est envisagée
pavillon ou parcelle, RAMZI son évolution ?

supprimer les points qui M. Bertrand

ne concernent pas une LEBON

zone pavillonnaire
(logements hoteliers,
bureaux, ensembles de
plus de 10 logements,
terrasse intermédiaire )

Réponse du Président de ’EPT : Le chapeau de la réeglementation de la zone
UD précise qu’il s’agit principalement d’une zone résidentielle. La
reglementation permet d’autoriser ou d’interdire une destination (Habitation)
sans pouvoir faire de distinction a I'intérieur méme de cette destination
(habitation individuelle ou collective). Ainsi, la destination « Habitation » étant
autorisée dans la zone UD, cela implique que toute construction répondant a
cette destination peut étre autorisée.

Ceci étant dit, le PADD du PLU affirme la volonté de préserver I’aspect
pavillonnaire de cette zone en préservant le tissu aéré des constructions par
une réglementation permettant principalement la réalisation de pavillons.
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Analyse du commissaire enquéteur : Effectivement, la zone UD est définie
comme résidentielle et les termes du PADD garantissent la préservation de
I’'aspect pavillonnaire

Ce projet porte sur Mme Isabelle | Quelle réponse apportez vous a cette
'aménagement d'une DELPECH | remarque ?
partie du quartier sud Conseillere

d'Antony, pour lequel les | Municipale
habitants n'ont été
informés que lorsque
I'aménageur lauréat a
été choisi. Cet
aménagement est donc
imposé aux Antoniens et
surtout aux riverains. La
majorité municipale n'a
pas communiqué sur le
fait qu'elle avait été
sollicitée par la Société
du Grand Paris pour
réaliser cet
ameénagement sous
forme de concours
d'architectes, ni sur les
différents projets
proposeés lors de ce
concours.

Le PLU sera
malheureusement
modifié en fonction de ce
projet définitif, sans
aucune concertation.

Réponse du Président de I’EPT : L’objet de la modification du PLU ne porte pas
sur I'opportunité de ce projet, mais sur la mise en place d’un réglement de
zone qui est appelé a étre appliqué a terme, en I'adaptant en fonction du
contexte, sur le reste du quartier Antonypole.

Analyse du commissaire enquéteur : Avis partagé

Rapport de présentation | Mme Isabelle | Quelles dispositions sont prévues pour
zone UFd Art3 : Aucun DELPECH | les circulations douces ?

espace prévu pour piste Conseillére

cyclable sur voirie Municipale

Réponse du Président de ’EPT : Le PLU réglemente avant tout des régles de
construction et non d’aménagement d’espaces publics.

Cependant, la Ville d’Antony a développé de nombreuses pistes cyclables sur
I’ensemble de son territoire et poursuit cette démarche en lien avec le CD92.

Analyse du commissaire enquéteur : la valeur minimale de 8m de la largeur de
chaussée pour une nouvelle voie de desserte n’obérera pas la possibilité de
créer un aménagement cyclable conformément a I’article L. 228-2 du Code de
I’environnement.
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Rapport de présentation
UFd6 : regles trop
sommaires, hauteur
maximale autorisée 35m

Mme Isabelle
DELPECH
Conseillére
Municipale

Quelle est votre réponse ?

trop énergivore

UFd12 : idem , préciser
qualité des habitations a
construire, imposer 30%
de logements sociaux

Réponse du Président de ’EPT : Concernant UFdG6, le PLU ne réglemente pas
la gestion des énergies utilisées dans les constructions qui devront, par
ailleurs respecter les obligations en la matiére issues des différentes
réglementations.

Concernant I'imposition de logements sociaux, la Ville souhaite la réalisation
de logements sociaux mais dans un souci de souplesse, mais il n’est pas
souhaité imposer un pourcentage obligatoire dans le PLU.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend note.

Périmétre UCc : faire Mme Isabelle | Quelle est la destination de la nouvelle

figurer la destination de DELPECH | emprise dégagée par la modification
la nouvelle emprise objet | Conseillere | du périmétre ?
de la modification, s’il Municipale

s’agit de logements
sociaux

Réponse du Président de I’EPT : La nouvelle emprise inscrite dans le périmétre
de la zone UCc permettra la réalisation de logements sociaux.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend note.

UCd secteur Jean Mme Isabelle | Quelle est votre position sur ces 3

Zay :la suppression des DELPECH | points
articles 3.1 et 3.2 ne se Conseillére
justifie pas en terme de Municipale

sécurité.

Article 10 augmentation
de la hauteur maxi de 18
a 21m énergivore et non
compatible avec la
création d’éco-quartiers.
Article 12 : revoir le
nombre de places par
logement étudiant en le
portant de 5 a 3 car situé
en zone dense.

Réponse du Président de I’EPT : Concernant I’article 3, afin d’étre en
conformité avec la législation, les accés doivent présenter les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile. Les projets, au regard de cet article, seront
analysés dans ce sens.

Concernant l'article 10, la régle initiale permettait déja une hauteur de 21
metres dans certains cas. La modification ne procéde qu’a une unification de la
régle.
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Concernant I’article 12, en accord avec les articles R.151-46, L.151-34 et L.151-
35 du Code de I’'Urbanisme, la Ville et ’EPT ont estimé acceptable d’imposer 1

place de stationnement pour 5 logements étudiants conformément aux usages
constatés sur d’autres opérations.

Analyse du commissaire enquéteur : Si on peut considérer qu’un immeuble de
grande hauteur c'est-a-dire de plus de 50 m peut étre énergivore, on reste dans
ce cas précis, a 21 m de hauteur comme précédemment pour les constructions
comportant des attiques. Cette hauteur demeure proche de celle d’un
immeuble haussmannien qui est de 20 m maxi, et qui n’implique pas
d’équipements surdimensionnés. Cette nouvelle régle constitue effectivement
une uniformisation de ce qui existait déja. Avis partagé

Zone UL : Permettre aux | Mme Isabelle | Ces libertés accordées a I'implantation
batiments publics de DELPECH des batiments publics garantiront elles
s’affranchir des régles Conseillére la sauvegarde des surfaces d’espaces
d’implantation aura pour | Municipale verts ? Le parc de Sceaux pourra-t-il
effet de restreindre les étre impacté par 'augmentation de la
zone d’espaces verts, et limite de hauteur des batiments

porter leur hauteur limite publics ? Si oui prévoyez vous des

a 15 m au lieu de 10 mesures compensatoires ?

sera dommageable pour

le parc de Sceaux

Réponse du Président de I’EPT : Les modifications envisagées concernant les
articles 6, 7, 8 et 10 ne remettent pas en cause I'application des autres regles
notamment des articles 9 relatif a ’emprise au sol et 13 relatif aux espaces
libres et plantations. Ainsi donc, les espaces verts ne seront pas restreints.

Analyse du commissaire enquéteur : Les régles des articles 9 et 13 inchangés
donc hors enquéte, ne s’appliquent pas non plus aux constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC).
Ces équipements relevant de l’intérét général devront faire I’'objet d’une
attention particuliére de la part de la commune et de I’établissement public au
moment de I’attribution du permis de construire, afin de préserver les espaces
verts et I'’environnement.

Article 12 : Pourquoi Mme Isabelle | Peut on proposer de conserver deux
regrouper dans un local | DELPECH espaces séparés ?

commun les 2 roues et Conseillére
les poussettes autrement | Municipale
plus encombrantes en
largeur ?

Réponse du Président de ’EPT : La Ville d’Antony et ’EPT ne souhaitent pas
conserver I’obligation d’un local supplémentaire pour les poussettes afin de ne
pas créer des contraintes disproportionnées qui se superposeraient aux autres
obligations (locaux déchets, locaux techniques).

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend note
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4.5 Synthése des observations des Personnes Publiques Associées

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES QUESTIONS/REPONSES
ASSOCIEES

lle de France mobilités :

Si souhaité par la Commune, veiller a ne pas dépasser plus de 1,62 places par
logement dans la zone UFd.

= Signaler que pour les autres zones, la norme plancher prescrite par le PLU est
supérieure au niveau recommandé par le PDUIF.

Le stationnement vélo dans les constructions a usage d’activité, commerces de plus
de 500 m?* m2 de surface de plancher, industries et équipement publics, soit :

= Pour les constructions a usage d’artisanat, d’entrep6t ou d’industrie :
Veiller a bien prendre en compte le stationnement des vélos dans les
constructions a usage d’artisanat, d’entrepét et d'industrie dans les zones ou
ces activités sont autorisées.

= Pour les équipements publics :
Veiller a définir une norme pour le stationnement des vélos dans les
équipements publics dans les zones ou ces constructions sont autorisées

Le stationnement vélo dans les établissements scolaires, soit :

= Définir une norme, selon les recommandations du PDUIF, pour le

stationnement des vélos dans les établissements scolaires, dans les zones ou

ces constructions sont autorisées.
Réponse du Président de I’EPT : La Ville et EPT souhaitent se conformer au
PDUIF concernant le stationnement vélo pour les constructions a usage
d’artisanat, d’entrepot et d’industrie ainsi que pour les établissements
scolaires; pour les équipements publics, considérant leur diversité, il apparait
difficile pour la Ville et ’EPT de définir une régle pouvant s’adapter a tous. Il
est donc souhaité maintenir une régle adaptée selon les besoins.

Analyse du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur prend acte

Chambre de Commerce et de I'lndustrie (CCI) :

Suggere de ne pas exprimer les normes de stationnement « en fonction du nombre
d’employés », mais de proposer une rédaction réglementaire, en nombre de places
par metres carrés de surface de plancher.

Attire I'attention sur I'intérét de ne pas fragiliser cette zone qui est la seule dans le
sud du département dédiée aux entreprises ayant besoin de grandes emprises
fonciéres pour leur fonctionnement.

Avis favorable de la CCI

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 39



Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

Réponse du Président de I’EPT : pour les activités, commerces de plus de 500
m? de surface de plancher, le PDUIF exige une place pour 10 employés ainsi
que des places visiteurs a définir en fonction des besoins. Cela équivaudrait a
1,5 m? pour 500 m? de surface de plancher, soit 0,3% de la surface de plancher.
La Ville et ’EPT intégreront ces équivalences dans le projet de PLU afin de
répondre a la demande de la CCI.

Analyse du commissaire enquéteur : pas de remarque

Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine :

Outre la satisfaction exprimée de voir suivre les orientations réglementaires du
SDRIF, en termes de densification des logements sur le nouveau quartier
« Antonypole », les deux points suivants ont été soulignés :

« j'attire votre attention sur la situation de la commune d'Antony dont le taux SRU est
de 21,19 % au 1er janvier 2017 et vous rappelle que les objectifs triennaux de
rattrapage 2017-2019 de la commune sont fixés a 300 logements sociaux. Afin
d'atteindre ces objectifs, les autres projets identifiés sur la commune devront
consacrer une part suffisante aux logements sociaux. La mixité sociale devra étre
recherchée dans chacun des quartiers.

En outre, le PLU pourrait étre modifié afin d'introduire des outils en faveur du
logement social (emplacement réservé, secteur de mixité sociale, bonus de
constructibilité ...). »

« Le projet de modification n°4 porte également sur le réeglement de la zone N en y
autorisant les extensions limitées pour les batiments existants, ainsi que le
changement de destination pour le Pavillon de Hanovre situé dans le Parc de
Sceaux. La notice explicative de la modification aurait mérité d'étre précisée par la
justification de ces évolutions, en explicitant notamment les éventuels projets prévus
dans cette zone.

Je vous rappelle qu'en application de l'article L.151-11 du code de l'urbanisme, tout
changement de destination en zone naturelle est soumis a I'avis conforme de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Un travail préalable a tout projet qui serait développé devra étre privilégié en
associant les services de I'Etat. »

Réponse du Président de ’EPT : La Ville d’Antony entend respecter ses
objectifs en matiére de logements sociaux au travers des projets de
constructions nouvelles de logements sociaux. Par ailleurs, elle réitére le fait
que tout projet concernant le Pavillon de Hanovre se fera en collaboration
étroite avec la commission des Sites et I’Architecte des Batiments de France.

Analyse du commissaire enquéteur : pas de remarque
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DEPARTEMENT DES HAUTS DE SEINE

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
VALLEE SUD-GRAND PARIS

IRAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune d’ANTONY (92160)

Modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Antony

Conclusions et avis motivé de l'enquéte publique
du 12 septembre 2018 au 12 octobre 2018 inclus

Rapport rédigé par Monsieur Bertrand SILLAM, commissaire enquéteur,
désigné par Monsieur le Président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise,
par décision n°E18000036/95 du 17 mai 2018,
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1- RAPPEL DU CONTEXTE ET DU DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L’enquéte publique donnant lieu a ce procés verbal concerne les modifications du
Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la ville ANTONY, prescrite par arrété n°’A34/2018
de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris, du 6 juillet 2018.

Cette enquéte organisée par I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand
Paris, s’est tenue en mairie ANTONY du 12 septembre au 12 octobre 2018 inclus
soit pendant 31 jours. Elle a été conduite par Monsieur Bertrand SILLAM désigné par
décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy Pontoise en
date du 17 mai 2018.

Les modifications proposées, qui se déclinent en onze points, sont les suivantes :

1) création de la zone UFd correspondant au secteur de la future gare
«Antonypolev,

2) modification du périmétre de la zone UCc,

3) adapter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean
Zay,

4) adapter les dispositions de la zone UL,

5) préciser les dispositions de I'article 12 relatif au stationnement notamment
au regard des prescriptions du PDUIF,

6) adapter les dispositions de I'article 2 de la zone N relatif a I'occupation et
I'utilisation du sol soumises a des conditions particuliéres,

7) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCc, UCd, UD et UDa, les
dispositions de larticle 6 relatif a l'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques ou voies privées.

8) préciser, dans les zones UAa, UAb , UB , UD et UDa , les dispositions de
l'article 7 relatif a I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives,

9) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCb, UD, Uda et UE, les
dispositions de l'article 10 relatif a la hauteur maximum,

10) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCd, UD, Uda, UE et UGd, les
dispositions de l'article 11 relatif a 'aspect extérieur des constructions,

11) clarifier une définition dans I'’'Annexe 1 du PLU.

Le commissaire enquéteur a rencontré Madame Marie BLANZE, responsable du
service de planification urbaine a I'établissement public territorial Vallée Sud — Grand
Paris, Monsieur Eric BRERO responsable du service de l'urbanisme en Mairie
d’ANTONY.

Cette premiére réunion a eu lieu le 20 juin 2018. Elle a permis de définir les dates
d’enquéte, les dates des permanences, d’élaborer les outils d’'information et de mises
a disposition du public et de contrdler I‘arrété de mise a I'enquéte, dont les termes
ont été en tous points respectés.

L’enquéte s’est déroulée du Mercredi 12 septembre 2018 - 8h 30 - au vendredi 12
octobre 2018 a 17h30 soit 31 jours, pour la consultation du dossier en mairie et
I'accés au registre papier.
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Un registre dématérialisé, a été rendu accessible au public en mairie siége de
I'enquéte via un écran tactile et sur un site informatique dédié pendant toute la durée
de I'enquéte.

A l'issue de cette enquéte publique, le commissaire enquéteur a pu constater que:

- L'information par affichage a été effectuée dans les délais et maintenue pendant
toute la durée de I'enquéte et que toutes les regles de publicité ont été observées
(publicité dans les journaux, avis d’enquéte, affichage de l'avis, information sur
site internet)

- Les permanences prescrites par l'arrété d’organisation de I'enquéte, se sont
déroulées comme prévu, permettant au public qui le souhaitait de rencontrer le
commissaire enquéteur, de poser ses questions ou d’exprimer ses observations.

- A ces diverses permanences, relativement peu fréquentées, aucun incident qui
aurait pu perturber le bon déroulement de I'enquéte n’a été rapporté, et chacun a
pu s’exprimer librement.

A la cléture de I'enquéte, le commissaire enquéteur a collecté le registre papier, et
les observations figurant sur le registre électronique (qui ont été insérées dans le
registre papier).

Le commissaire enquéteur a, ensuite, établi une synthése des observations, qui a
été remise en mains propres le 25 octobre 2018 & Madame Marie BLANZE,
responsable du Service de Planification Urbaine a I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud — Grand Paris, en présence de Monsieur BRERO responsable de
I'Urbanisme, en Mairie ’ANTONY.

En fin de document, le commissaire enquéteur a demandé a Monsieur le Président
de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris d’établir un mémoire en
réponse sous quinzaine.

LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Cette enquéte publique a suscité relativement peu d’intérét de la part du public qui
s’est cependant exprimé a travers les différents modes de moyens de communication
mis a sa disposition.

Les habitants, qui se sont déplacés au cours de I'enquéte avaient besoin, soit pour
quelques-uns de renseignements sur des points précis les concernant directement,
soit d’étudier les différents points de la modification.

Une observation formulée au cours de I'enquéte a été consignée dans le registre
papier, plus nombreuses l'ont été dans le registre électronique, soit en ligne, soit par
mail.

La premiere observation du registre électronique est le test,
La deuxiéme est une introduction a la troisieme.
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Trois observations comportent la méme rédaction dont deux issues de la méme
personne, une par mail, 'autre en ligne

L’ensemble a recueilli 14 observations du public.

- On reléve 2 avis globalement défavorables, d’autres avis défavorables sur des
points particuliers tels que 'augmentation de la hauteur des batiments

- 2 élus de I'opposition ont formulé chacun un ensemble de remarques.

- Plusieurs thémes ont été abordés au travers des observations dont les plus
citées concernaient :

= |a préservation de I'habitat pavillonnaire.

= Le stationnement PMR

= Les mesures contre le bruit dans le quartier UFd

= Une inquiétude particuliere s’est dégagée relative a I'événement
pluvieux du mois de juin dernier ayant provoqué l'inondation de
certains quartiers et des interrogations sur les mesures de
prévention envisagées.

LE MEMOIRE EN REPONSE

La synthése des observations a conduit le commissaire enquéteur a poser a 'EPT et
a la commune quelques questions en rapport avec les interrogations et demandes du
public. Ces questions ont été déclinées a partir des thémes identifiés.

Le commissaire enquéteur constate que la collectivité a démontré qu’elle prenait en
compte les observations et les inquiétudes du public et que pour la plupart des
questions posées, qui concernent I'objet de I'enquéte, elle a répondu positivement.
Celles qui n’entrent pas dans le cadre de I'enquéte seront étudiées lors d'une
prochaine modification ou révision du PLU. Ces réponses ont été intégrées au
rapport et sont jointes en annexe.

LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Dix personnes publiques ou parapubliques ont fait I'objet d’'une notification du projet :
collectivités publiques (Etat, collectivités supra communales,..), autres personnes
(établissements publics, assemblées professionnelles diverses )

Seules trois ont exprimé leur avis par un courrier adressé au Président de
I'Etablissement public Territorial avec copie a monsieur le Maire dANTONY, dont
une est arrivée en cour d’enquéte.

Sur les 3 avis exprimés, tous sont favorables, avec des réserves ou des demandes
ou des remarques. En conséquence aucune personne publique associée n'a émis
d’avis défavorable.
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En outre, la décision de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe)
concernant la modification n°4 du PLU d’ANTONY a été regue le 2 octobre 2018. Elle
dispense ce projet d’'une évaluation environnementale, considérant, au vu de
'ensemble des informations fournies et des connaissances disponibles a la date du
1°" octobre 2018, que la modification du PLU d’Antony n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine.

APPRECIATION GLOBALE DU PROJET

La modification du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’ANTONY répond au
besoin d’en modifier certaines dispositions dans le but de les adapter aux futurs
projets structurants la Ville et de les clarifier.

Le projet contribuera a maintenir les objectifs définis au PADD qui s’articulent autour
de cinq orientations stratégiques:

- Une urbanisation maitrisée dans un cadre de vie de qualité, avec la volonté
d’intégrer les quartiers périphériques en y construisant notamment des
logements indispensables, mais sans souci d’'intégration a la ville.

- Un développement raisonné des activités économiques,

- La poursuite d’'une politique de renouvellement et de développement des
équipements publics,

- La protection des espaces naturels et 'amélioration du cadre de vie,
- L’amélioration des déplacements et de I'offre de stationnement.

Il convient d’examiner si des inconvénients pourraient étre de nature a compromettre
I'opportunité de ce projet :

On peut constater qu'une certaine partie des habitants n'est pas satisfaite de
certaines regles instituées dans le reglement,

» Sur 'absence de minimas pour la construction logements sociaux, comme
le précise Monsieur le Préfet, en raison du rattrapage lié a I'obligation de la
loi SRU d’atteindre 25% de logements sociaux sur la commune,

» sur l'absence de limite fixée a la possibilité d’extension des batiments de la
zone N, et notamment le pavillon de Hanovre

» sur la dispense de regles appliquée aux Constructions et Installations
Nécessaires Aux Services Publics ou d’Intérét Collectif (CINASPIC), dans
la zone UL, qui pourraient réduire la surface des espaces verts et dont la
limite de hauteur portée a 15 m pourrait é&tre dommageable pour le Parc de
Sceaux
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» sur les hauteurs maximales prescrites dans le réglement de zone UFd,
soit 40m ramenées a 35m pour les immeubles d’habitation, qui pourraient
étre plus pénalisants en termes d’économie d’énergie, voire plus exposés
au bruit,

» sur la préservation du secteur pavillonnaire de la zone résidentielle UD

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire peut émettre des conclusions assorties soit :

D’un avis défavorable s’il estime que les arguments relatifs aux inconvénients
du projet pris dans sa globalité sont trop importants par rapport a ses avantages.

D’un avis favorable avec réserves.

Les réserves formulées, pour étre prises en compte, doivent pouvoir étre levées
dans le cadre de la procédure. Dans le cas ou les réserves ne seraient pas
levées par I'autorité organisatrice en l'occurrence I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud-Grand Paris, 'avis du commissaire enquéteur devrait étre considéré
comme défavorable.

D’un avis favorable assorti de recommandations qui découlent de l'analyse
personnelle des différents aspects du projet et qui lui semblent pertinentes et de
nature a améliorer le projet, sans porter atteinte a I'’économie générale de celui-ci.
L’ autorité compétente peut en tenir compte ou non : 'avis demeure favorable.

D’un avis favorable sans réserves ni recommandations

En conclusion, aprés avoir examiné I'ensemble des criteres relatifs a ce projet
de modification de PLU, le commissaire enquéteur estime que:

- I'enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes conditions, conformément a
l'arrété, et l'acces au dossier que ce soit en mairie ou en consultation
dématérialisée a été aisé pendant toute la durée de I'enquéte. La participation du
public a été relativement peu nombreuse mais constructive.

- le dossier présenté a 'enquéte est suffisamment clair et détaillé. Les objectifs et
les contraintes réglementaires sont bien définis, toutefois, certains documents,
réglements, pourront avantageusement étre complétés pour en faciliter la lecture.

- La collectivité tient compte des remarques émises par les personnes Publiques
Associées (PPA) , les integrera dans son document final, ou s’engage a en
respecter les recommandations

- la Ville d’Antony s’engage a respecter ses objectifs de rattrapage des logements
sociaux, au travers des projets de constructions nouvelles de cette catégorie de
logements. Dans un souci de souplesse, la commune n’a pas souhaité imposer
un pourcentage obligatoire dans le PLU, toutefois, des outils favorisant la mixité
sociale pourraient étre mis en place lors d’'une prochaine modification du PLU.
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- en zone N, le contréle sur le pavillon de Hanovre sera effectué au travers de
'avis de I'Architecte des Béatiments de France, qui garantira des extensions et
installations pouvant s’intégrer harmonieusement dans le cadre et le paysage
urbain. Par ailleurs une limite de 30% maximum est cadrée par la loi.

- ce projet permettra de mettre le PLU en harmonie et compatibilité avec le Plan
de Déplacement Urbain d’lle de France (PDUIF)

- ce projet sera conforme aux objectifs du PADD, dans la volonté de renouveler
certains équipements publics vieillissants en leur accordant une plus grande
souplesse d’implantation, notamment en zone UL qui est située presque en
totalité dans le périmétre protégé, a lintérieur duquel l'avis de l'architecte des
batiments de France sera nécessaire.

- Le caractére pavillonnaire des zones résidentielles sera préservé selon les
objectifs fixés par le PADD

- le projet de modification du PLU de la commune d’ANTONY répond aux
orientations réglementaires du SDRIF et de la loi ALUR, en termes de
densification des logements sur le nouveau quartier « Antonypole » tout en
préservant la qualité de vie. Les hauteurs plafond n’atteignent cependant, pas
celles des tours de plus de 50m, qui entrent dans la classe des Immeubles de
Grand Hauteur (IGH), et qui sont effectivement plus énergivores. Les zones
pavillonnaires limitrophes seront protégées par une limitation a 12m.

- le projet de construire un projet urbain autour de la future gare d'Antonypole
mettant a profit I'arrivée de la ligne 18 du Grand Paris Express constitue un
élément important pour le développement économique de la zone, s’inscrit
parfaitement dans les objectifs du PADD.

- les activités pouvant apporter des nuisances seront exclues de la nouvelle zone
UFd, limitant ainsi I'impact sur I'environnement. La modification du PLU d’Antony
n’est donc pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et
sur la santé humaine.

Toutefois la rédaction de l'article 4.2.3. Eaux Pluviales du réglement mérite d'étre
complétée,

A cet égard, le commissaire enquéteur

Recommande, préalablement a la mention de Ilimitation de débit et en
complément du renvoi vers le réglement d’assainissement collectif de
'Etablissement Public Territorial, de mentionner clairement la nécessité de
privilégier la gestion et la rétention des eaux a la parcelle en mobilisant les
techniques de I'hydraulique douce (ou alternatives), si les conditions
pédo-géologiques le permettent.

Recommande, lors d’une prochaine modification, de mettre en place des outils
favorisant la mixité sociale (emplacements réservés, secteurs de mixité sociale,
majoration du volume constructible...)
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Les arguments concernant l'intérét du projet de modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Antony I'emportent donc sur les inconvénients
décrits ci-dessus.

En conséquence, et pour toutes ces raisons,
jémets

UN AVIS FAVORABLE, SANS RESERVES
Sur le projet de 4éme modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d’ANTONY

Le 19 novembre 2018
Le commissaire enquéteur

\
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Bertrand SILLAM
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DEPARTEMENT DES HAUTS DE SEINE

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
VALLEE SUD-GRAND PARIS

IRAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

Commune d’ANTONY (92160)

Modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Antony

ANNEXE AU RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE
du 12 septembre 2018 au 12 octobre 2018 inclus

Rapport redigé par Monsieur Bertrand SILLAM, commissaire enquéteur,
désigné par Monsieur le Président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise,
par décision n°E18000036/95 du 17 mai 2018.

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 49



Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

Piéces annexées au rapport d’enquéte

Page
1. Décision du Tribunal Administratif en date du 23 mai 2018
N° E18000036/95 51
2. Arrété de mise a I’enquéte en date du 6 juillet 2018 N°A34/2018 52
3. Avis d’enquéte publique 55
4. Certificats d’affichage 58
5. Certificat d’affichage numérique 63
6. Insertion journaux d’annonces légales et rappels 64
7. PV de synthése 68
8. Mémoire en réponse de I'autorité organisatrice 90
9. Décision de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale
dispensant de réaliser une évaluation environnementale 99
10.Avis des Personnes Publiques Associées (PPA) 102
11.Modeéle de notification aux personnes Publiques Associées (PPA) 111
12. Compte rendu de la réunion préalable 112
13.Extrait du registre 114

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 50



K Delbmen

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE CERGY-PONTOISE
17/05/2018
N° E18000036 /95

Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire
Vu enregistrée le 2 mai 2018, la lettre par laquelle le Président de I” Etablissement

Public Territorial vallée Sud grand Paris demande la désignation d’un commissaire enquéteur
en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n° 4 du plan local d'urbanisme de la commune d'Antony ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de ’'urbanisme ;
Vu la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établie
par la commission des Hauts-de-Seine pour I’année 2018, arrétée le 13 novembre 2017 ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Bertrand SILLAM est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a I’EPT Vallée Sud Grand Paris et a
Monsieur Bertrand SILLAM.

Fait a Cergy, le 17/05/2018
Le Président,
signé

G. HERMITTE

Pour ampliation;
— P

. 2
)&7 ey
e T
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République Francaise

Département LIBERTE — EGALITE - FRATERNITE
Des Hauts de Seine

VALLEE SUD — GRAND PARIS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

d’Antony

b b ARRETE N°A 34/2018

Prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la Commune d’ANTONY

Le Président,
VU le code général des collectivités territariales et notamment I'article L.5219-5 ;
VU le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants ;
VU le code de I'environnement et natamment ses articles L.123-1 a L.123-18 et R.123-1 a R.123-27 ;

VU la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et d’Affirmation des
Métropoles (MAPTAM) ;

VU la lai n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) ;

VU la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République (NOTRe) et
création, dans le périmétre de la Métropole du Grand Paris, au 1er janvier 2016, des Etablissements Publics
Territoriaux |

VU l'erdonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie [&gislative du livre ler du code de
I'urbanisme et le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du
code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1212 du 30 septembre 2015 constatant le périmétre fixant le siége et désignant le
comptable public de la Métropole du Grand Paris ;

VU le décret n® 2015-1655 du 11 décembre 2015 relatif & la Métropole du Grand Paris et fixant le périmétre
de |'Etablissement Public Territorial dont le siege est a Antony ;

VU l'ordonnance n“2017-80 du 26 janvier 2017 relative a I'autorisation environnementale ;

VU le décret n° 2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées a assurer l'information et la
participation du public a I'€laboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement et modifiant diverses dispositions relatives & ['‘évaluation environnementale de certains
projets, plans et programmes ;

VU la loi n® 2018-148 du 2 mars 2018 ratifiant les ordonnances n° 2016-1058 du 3 ao(t 2016 relative a la
modification des regles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes et
n® 2016-1060 du 3 aoGt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer linformation et la
participation du public & I'€laboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
I'environnement ;

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Antony approuvé par délibération du Conseil Municipal d’Antony du

30

mai 2008, modifié le 30 septembre 2010, le 29 mars 2012, le 27 juin 2013 et le 12 avril 2016, mis en compatibilité
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par arrété interpréfectoral du 29 juin 2016 portant Déclaration d'Utilité Publique (DUP) des travaux de réalisation
du projet d'aménagement de la liaison Massy Valenton secteur ouest, mis en compatibilité par arrété préfectoral
du 11 octobre 2016 portant DUP de la réalisation du Tramway T 10 Antony-Clamart, mis en compatibilité par
décret du 28 mars 2017 portant DUP de |a réalisation du trongon de métro automatique du réseau de transport
public du Grand Paris reliant les gares Aéroport d'Orly & Versailles Chantiers (ligne 18) ;

VU larrété n°A 08/2018 du 04 mai 2018 portant engagement de la modification n"4 du Plan Local d'Urbanisme
d’Antony ;

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 25 mai 2018
désignant Monsieur Bertrand SILLAM, ingénieur en retraite, en qualité de commissaire enquéteur ;

VU le dossier soumis & enquéte publigue ;

CONSIDERANT que I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris est compétent pour conduire la
procédure de modification n°4 du PLU de la commune d'Antony ;

Arréte

Article 1° : Il sera procedeé a une enquéte publique sur le projet de modification n°4 du PLU de la commune
d’Antony, du mercredi 12 septembre 2018 a 8h30 au vendredi 12 octobre 2018 a 17h30, soit pendant 30
jours consécutifs.

Article 2 : Cette modification aura pour objet notamment les points suivants :

1. Créer la zone UFd correspondant au secteur de la future gare« Antonypole » ;

2. Modification du périmétre de la zone UCc ;

3. Adapter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean Zay ;

4. Adapter les dispositions de la zone UL ;

5. Préciser les dispositions de larticle 12 relatif au stationnement, notamment au regard des
prescriptions du PDUIF ;

6. Adapter les dispositions de I'article 2 de la zone N relatif & l'occupation et ['utilisation du sol soumises

a des conditions particuliéres ;

7. Préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCc, UCd, UD et UDa, les dispositions de 'article 6
relatif & lmplantation des constructions par rapport aux emprises et voies publiques ou voies
privées ;

8. Préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UD et UDa, les dispositions de larticle 7 relatif &
limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

9. Préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCb, UD, UDa et UE, les dispositions de l'article 10 relatif
a la hauteur maximum ;

10. Préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCb, UD, Uda, UE et UGd, les dispositions de l'article 11
relatif & I'aspect extérieur des constructions ;

11. Mettre & jour certaines annexes et notamment clarifier une définition dans 'Annexe 1 du PLU.

Article 3 : Monsieur Bertrand SILLAM a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise.

Article 4 1 Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de I'enquéte sera publié, en caractéres apparents,
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans
deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département.

Cet avis sera également publié, par voie d'affiches, sur les panneaux municipaux de la Ville d’Antony, au siége
social et au siége administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situés respectivement
place de I'Hétel de Ville & Antony (92160) et 28 rue de la Redoute & Fontenay-aux-Roses (92260), quinze jours
au moins avant 'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci. L'avis sera également mis en ligne
sur le site internet http://modification-plu-antony.enquetepublique.net et accessible via un lien internet depuis le
site internet de 'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris : www.valleesud fr.

Une copie de cet avis sera annexée au dossier d'enquéte publique.

Article 5 : Le dossier d’'enquéte publique et un registre d'enquéte a feuillets non mobiles, cote et paraphé par le
commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public au service Urbanisme d'Antony (Bureau 211 —
Hétel de Ville — Place de I'Hotel-de-Ville 92160) pendant toute la durée de I'enquéte, du lundi au vendredi de
08h30 a 12h00 et de 13h30 & 17h30 et pendant les permanences du commissaire enquéteur.

Le dossier d’enquéte publique sera disponible durant toute la durée de l'enquéte publique sur le site
internet http://modification-plu-antony.enquetepublique.net. Le dossier d’'enquéte publique sera également
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accessible via un lien internet depuis les sites internet de la ville d'Antony et de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris aux adresses suivantes : www.antony.fr, www.valleesud.fr.

Il sera également consultable depuis un poste informatique situé au Bureau 211 — Hotel de Ville — Place de I'Hotel-
de-Ville 92160 Antony, lundi au vendredi de 08h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h30 et pendant les permanences du
commissaire enquéteur.

Pendant toute la durée de I'enquéte, du mercredi 12 septembre & 08h30 au vendredi 12 octobre & 17h30, chacun
pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations, propositions ou contre-
propositions sur le projet de modification du PLU :

- sur le registre d’enquéte au service de 'Urbanisme d’Antony (Bureau 211 — Hétel de Ville — Place de
I'Hotel-de-Ville 92160) aux heures d'ouverture mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du
commissaire enquéteur mentionnées a l'article 6 du présent arréte ;

- surle registre dématérialisé hébergé sur le site internet suivant :

http://modification-plu-antony.enquetepublique.net ;

- par voie électronique a 'attention du commissaire enquéteur a I'adresse suivante :

modification-plu-antony@enquetepublique.net ;

- par courrier postal au commissaire enquéteur a 'adresse suivante :

Monsijeur le commissaire enquéteur
Modification n°4 du PLU
Service de 'Urbanisme
Place de I'H6tel-de-Ville

92160 ANTONY

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les observations écrites
regues par le commissaire enquéteur seront consultables au service de I'Urbanisme d'Antony (Bureau 211 —
Hotel de Ville — Place de 'Hotel-de-Ville 92160) durant 'enquéte publique du lundi au vendredi aux heures
d’ouverture mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du commissaire enquéteur. Les observations
et propositions du public transmises par voie électronique seront consultables durant toute la durée de
Penquéte publique du 12 septembre 2018 & 08h30 au vendredi 12 octobre a 17h30 sur le site internet
http://modification-plu-antony.enquetepubligue.net dans les meilleurs délais.

Article 6 : Le commissaire enquéteur tiendra des permanences a I'Hétel-de-Ville d’Antony (Place de I'Hétel-
de-Ville 92160) pour recevoir les observations écrites ou orales et répondre aux demandes d'information du
public aux dates et heures suivantes .

- Mercredi 12 septembre de 09h00 & 12h00 ;

- Samedi 22 septembre de 09h00 & 12h00 ;

- Jeudi 4 octobre de 09h00 a 12h00 ;

- Vendredi 12 octobre de 14h30 a 17h30.

Article 7 : Des informations peuvent étre demandées sur ce dossier auprés de ['autorité compétente, responsable
du Plan Local d'Urbanisme, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public Territorial Vallee
Sud - Grand Paris, par l'intermédiaire du service de I'Urbanisme d'Antony (Place de I'Hotel-de-Ville 82160) aux
horaires habituels d'ouverture du service.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publigue, dés
la publication du présent arrété.

Article 8 : A 'expiration du délai d’enquéte, le vendredi 12 octobre & 17h30, le registre d'enquéte papier sera clos
et signé par le commissaire enquéteur. A partir de cette méme heure, les observations, propositions ou contre-
propositions émises via le registre dématérialisé et 'adresse mail ne seront plus prises en compte.

Article 9 : A I'expiration du délai d’enquéte, les registres seront transmis sans délai au commissaire enquéteur.
Dés réception du registre et des éventuels documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, sous
huitaine, le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris ou son représentant en
présence du Maire de la Ville ou son représentant afin de lui communiquer les observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése. Le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud -
Grand Paris disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 10 : Dans un délai de trente jours a compter de la date de cloture de 'enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra au Président de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris le dossier de I'enquéte
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses canclusions motivées.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du plan, [a liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier
d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte et,
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public. Les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront consignées dans un document separe
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et ses conclusions motivees a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise. Une copie du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur sera adressée par le Président de I'Etablissement Public Territorial Vallee Sud - Grand
Paris, au Maire d'Antony et au Préfet des Hauts-de-Seine.

Article 11 : Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur a la Préfecture, au
sigge administratif de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris situé 28 rue de la Redoute a
Fontenay-aux-Roses (92260), au service de I'Urbanisme d'Antony (Place de I'Hétel-de-Ville 92160) aux jours et
heures d'ouverture du service, via un lien internet depuis le site internet de la Ville d’Antony www.antony.fr, sur le
site internet de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris www.valleesud.fr et sur le site internet
http://modification-plu-antony.enquetepubligue.net, pendant un délai d’un an a compter de la cléture de I'enquéte

publigue.

Les personnes intéressées pourront en obtenir communication dans les conditions prévues par le code des
relations entre le public et 'administration.

Article 12 : Au terme de I'enquéte publique et aprés remise du rapport et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur, I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud - Grand Paris pourra décider, s'il y a lieu,
d'apporter des rectifications au projet de modification n°4 du PLU de la commune d'Antony. Le Conseil de
Territoire de Vallée Sud - Grand Paris se prononcera par délibération sur I'approbation de la modification n°4 du
PLU de la commune d'Antony.

Article 13 : Ampliation du présent arrété sera adressé :

- & Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine ;

- & Monsieur le Maire d’Antony ;

- a Monsieur le Commissaire enquéteur ;

- & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy Pontoise.

Article 14 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir auprés du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise dans le délai de deux mois a compter de sa publication.

Fait a Antony le, &G IC{T( \Q—,,lg

ent Public Territorial
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
VALLEE SUD - GRAND PARIS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)
DE LA COMMUNE D'ANTONY

Du mercredi 12 septembre a 8H30 au vendredi 12 octobre 2018 a 17TH30

Par anrdtd n® A T472018 du 06 juiliel 2018, e Président de MEtablissamant Public Tenitorial (EPT) Vallde Sud - Grand Pasis a prescril
Fenquéte publique portant sur la modification n® 4 du Plan Local d'Uibamsme (PLLUY de la commune & Anicmy

La modehication n® 4 du PLU de la commune d'Antony a notamment pour oblechifs d'adapter le PLU aux fuburs projels structurants de ta
Vil ¢f do oS clanfinn 1| s'agil entre autres do oréer la Zond UFD comespondant au secleur de o fulend gore « Anlonypols ». oo
modifier ke péamabee de la zone UCc, dadapter les dispositions de 1a zone UCd cormaspondant au sectewr Jean Zay af dadapiar les
dispogitions de Farticle 2 de la zone N,

L'enguéte pubSous sa déroulera du mercredd 12 septembre & 08h30 au vendred| 12 octobre 2018 & 1Th30, =oi pendant 30 jours
consboutes,

Monskeur Bartrand SILLAM & dbé désigng an qualitd de commissain enquiieur par Monsiaur le Président du Tribunal Administratif e
Cargy-Fonloise.

Pendnm toute I durée de lenquite publique, du mencredi 12 septembre & 0Fh30 au vendreds 12 octobre 2018 & 1730, chacun
ﬁmmdﬂrﬂmﬂnmmduﬂmdwﬂmmmmaﬁmmnm
au sendce de MUrbandsrme dAnteny (Bureau Z11 - Hitel de Ville - Place de FHilel-de-Ville $2180) du lundi au vendoedi de
0&h30 4 |Matdn ta-hﬂ-ﬂ-.h 1?h3-|:| el pand;anl las penmmmam Wk‘em}!ﬂmrp{éﬁaﬁﬁ Ch-JeSa0Us ;

- \naunImnwﬂmtﬂmslﬁ$IMmmnﬂdalaﬁhd'ﬁmmw[mﬂﬂmmJﬂﬂMEPrmSud = Grand
Paris (v alieesud fr) |
depuis wn pogte informatique sAud au sendice de TLBansme & Antony.
Panvdn) toute I dunds de Menquite publique, du mencredi 12 septembee 4 08h30 au vendreds 12 oclobre 2018 4 17h30, chacun
mmmmﬁmwmmummmwm sur be profget de PLLE & Fattention du commissaing endquieur ©
Hfllmf!ﬂmimhmm Wﬁllmﬂlhmmlumﬂﬂrmm
d'Antony-sus heures’ doanveriure mentionnées cl-dessus & pendant bes permanances du commissaine enqudtesr pricisdes ci-
BeEs0us |
- ﬂurlaruqhhﬂdéﬂuténﬂlméfﬂb&rgﬁ&urhﬂhmwmﬂmnl hiip:
= Pt wbde dlectroniquie a Nadoesss suivanbe | modificalss 5]
- par coumad posial au commissalre engudbour Jmm mmn l.immur I'I' mmmmlra enquibeur - Medification n"4 du
PLU - Service de I'Urbanismea - Place de MHMel-de-Vils - 82160 ANTONY.
Pondan 1ot ta durdd de lenguéds publique ¢u merciedi 12 seplembe & 0Bh30 au vendredi 12 oclobre 2018 & 17h20, les
obserdations o proposibons du public iransmises par voie postale amsi qua 5 obServabions GCrlpS reques par e COMMaSSDang
ﬁmﬂ!urmmdhﬁﬁwﬂm “LMMWMMMMQUMMMMUMEMMMMM
el pendant les permanences du comméssaine engudteor indiquées u-daﬂ.soua.. LP_'E- nhﬁ-u\ralw el pmpuamona ﬁ.l public - tranamises
pir wode - Glectionkguie seront Consullables SUr 18 Sibe inbidndat ' i
dhilas.

Le commissaire enguiieur tendra des permanances 4 I'Hdtel-de-Ville d’Anteny (Place de MHMel-de-Ville $2160) pour recevolr les
chserdations &crites ou orales el répondre aux demandes d'information du public aux dates at heures suivanbes

=  Meorcred] 12 seplembre de 09h00 & 12h00 ;

= Samedi 22 septembre de 03h00 & 12h00

= Jeudi 4 octobre de 09000 & 12000 ;

Vendredi 12 octobre de 14h30 & 1Th30.

Das informations pauvend dtre demanddas sur ce dossier auprés de Fautontd compétente, responsable du Plan Local d'Uirbanizme,
Monsieur Jean-Didier Berger, Président de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris, par lintermédiaira du service de MUrbanisme d'Anfony aux
horaires, habiluels douvertune du ervios, Toule personne poutl, SUr 58 demands 81 & 65 e, oDIENr COMMUMEHton du Bossar
donguile publigue, dés la pubicaton de Famdbs n® A 342018,

L-amppma-ﬂusnmdusimwdummasalmﬂtﬁlﬂluurmnl!unulﬂladmpnsimndumﬂhpundanlunanﬂmmmdaiadﬁm
lanquémwwuua
Bu senvice da MUrbanisme d'Antony, aux horalnes habituels d'cuvertune du service |
= @0 sibpe sdmimstratif de FEPT Vallde Sud - Grand Paris, 28 rue de la Redoute 82280 Fontenay-auc-Roses |
= o Prdfoectun |
- via un fien indermet depuis le sae intemet de la Vide & Antany wiww antony Fr
= wlemaﬂarmutEPTwuéeM WFMW_E
sur le sae mamet hiltp:modifical ; enquetepublique el
L-B-spemmmﬂtrmmﬁmpmnmnnnbmﬂrmmmndmhsmﬂlhﬁmﬂmspmrlﬂmﬁ&dﬂmlaﬂmuantmhpubll-cal:
I'adminisiraton.

Le Conseil do Tarritodre da Valibe Sud - Grand Paris se prononcara par déblibération sur lapprobation de la medification n® 4 du PLU da
s commame d'Antony, apeés modifications dventuelles powr tendr compte des résultals de Fenquéte.
Le Président

Jean-Didier BERGER
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE
VALLEE sup . GRAND PAR|S

AVIS D’ENQUETE PugLiqug

RELATIVE Q U E
ALA MODIFICATION N°4 DU PLAN LOCAL D’URBA
DE LA COMMUNE D’ANTONY el

Ville_et de les clarifier. || ¢
modifier le périmetre de la

ux futurs projets :st ucturants de la
' y nél o f ol correspondant au secteur de la future gare « Antonypole », de
dispositions de l'article 2 de la zone N. pter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean ay e ’ya a'p er le
apter te 74 t d’adapt S
L'enquete publique se dé era du mercre embr
ou d 1
o I di 12 septembre

, soit pendant 30 jours
Monsieur Bertrand S|

LLAM a été désigné ité issai
Con e Igne en qualité de commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, du mercredi 12 se
> naissance du dossier d'en
au service de I'Urbanisme d'Antony (
08h30 & 12h00 et de 13h30 a 17h30 e

i ptembre & 08h30 au ven
5 quetfs publique selon les modalités suivantes -
t:erﬁzgn%r - Hétel de Ville - Place de I'Hotel-de-Ville 92160) du lundi au vendredi de
A 12 es perma i & écisé i 5
5 sug le sl_ne internet http://modification-plu-antony.en Sete uréleinﬁzsniil'commlssa"e Ml plies o
Vvia un lien internet depuis les sites internet de la ville d’ ww.a f

e AT e d'Antony (www.antony.fr) et de 'EPT Vallée Sud - Grand

depuis un poste informatique situé au service de I'Urbanisme d’Antony.

dredi 12 octobre 2018 & 17h30, chacun

Pendant toqte la 'durée de I'enquéte publique, du mercredi 12 septembre a 08h30 au vendredi 12 octobre 2018 & 17h30, chacun
pourra consigner éventuellement ses observations et propositions sur le projet de PLU, a I'attention du commissaire enquéteur :

sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, au service de I'Urbanisme
d’Antony aux heures d'ouverture mentionnées ci-dessus et pendant les permanences du commissaire enquéteur précisées ci-
dessous ;
sur le registre dématérialisé hébergé sur le site internet suivant : http:/modification-plu-antony.enquetepublique.net ;
par voie électronique a I'adresse suivante : modification-plu-antony@enquetepublique.net ;
par courrier postal au commissaire enquéteur a I'adresse suivante : Monsieur le commissaire enquéteur - Modification n°4 du
PLU - Service de I'Urbanisme - Place de I'Hétel-de-Ville - 92160 ANTONY.
Pendant toute la durée de I'enquéte publique du mercredi 12 septernl’_Jre a 08h30 au vgndreqi '12 octobre 2018 a 17h3_0, les
observations et propositions du public transmises par voie postale ain_sr que les qbservatmns e;rltes regues par le' commissaire
enquéteur sont consultables au service de I'Urbanisme d'Antony du _Iundl au vendredi aux heures d'ouverture mzntrongﬁes ci-dessus
et pendant les permanences du commissaire enquéteur indiquées ci-dessous. Les observations et pro%z?_smons ¢ l;;):l]s ;Zstr?::i?;es
par voie électronique seront consultables sur le site internet http:/modification-plu-antony.enquetepubligue.ne! rs
délais.

a I'H6 ille d" 'Hétel-de-Ville 92160) pour recevoir les
Le commissaire enquéteur tiendra des permanences a lljotel-de-_\/:lltzdtﬂéﬁg);u(:?ac;sd; L:S:Z'sd;i\cgftegs: ) p
observations écrites ou orales et répondre aux demandes d information du p!

- Mercredi 12 septembre de 09h0q a12h00 ;

- Samedi 22 septembre de 09h00 2 12h00 ;

- Jeudi 4 octobre de 09h00 a 12!]00 é - .

g Aendrean 2 e o dedlﬁ::daé;: gfxr ‘ce dossier auprés de l'autorité compétente, reSPOnsa‘bleddulin’;';‘s’cma; g,zrﬁg:;,s;"ui
e informatlons_geuvent iy asident de 'EPT Vallée Sud - Grand Paris, par lintermédiaire du service de A
e Jean_[ildfr Ber%e:.ePéusL:Nice Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir col
horaires habituels d’ouvertul : - P
d’enquéte publique, des la publication de | arrété n° A 34/2018. . - . L

i du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition du public penda
Le rapport et les conclusions du
! I . i f du service ;
de‘l enqa‘:lé:r‘:l‘;g:?;elﬁrbanisme d’Antony, aux horéiresdh::l:;elzssdrsgv:::g; e eyt Ros=
i ini i i Sud - Gran! 3

- ausiége administratif de 'EPT Vallée

- en Préfecture ; i www antony. i ;

- via un lien internet depuis le site internet dela V';Il:;ig An(or'lzia\:'vs/evgud.fr :

- surle site internet de I'EPT Vallée Sud - Grtan: ! ueWWWte e L o
L § e iciiaintemet it :/Imod;ﬁc:t:)ok;-erl‘;dr-zgrgmL;nica“on dans les conditions prévues par le col

€s personnes intéressées pourront el
I'administration.

e i x LU de
i i i odification n° 4 du P
i rononcera par délibération sur I aPprobatlon de la m ;
il de Territoire de Vallée Sud - Grand Paris se p! e

ir compte des 4
|a commune d'Antony, aprés modifications éventuelles pour tenit c Jean-Didier BERGE'

—
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Certificat d’affichage

Je soussigné, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris, certifie qu'il a été procédé régulierement a I'affichage du
10 juillet 2018 au 18 octobre 2018 au siége social sis place de 'Hotel de Ville, 92160 Antony
et au sidge administratif sis 28 rue de la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses, du document

suivant :

Arrété n° A 34/2018 du 06 mai 2018 prescrivant 'ouverture de renquéte publique relative
a la modification simplifiée n° 4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune
d’Antony,

En foi de quoi est délivré le présent certificat afin de servir et valoir ce que de droit,

Fontenay-aux-Roses, le 19 octobre 2018

Pour le Président et par délégation
€.P, 7~ Michel GUENNEAU

& =

Le Direct ur'Gjéral des Services

Pour le Président

Etablissement Public Territorial » 28, rue de la Redoute s 92260 |
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\}
ALY

ville Antony

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussighé Jean-Yves SENANT, Maire de la commune d'Antony
(Hauts-de-Seine), certifie avoir procédé a l'affichage en mairie
d'Antony :

VALLEE SUD - GRAND PARIS

Larrété n® A 34/2018 prescrivant l'ouverture de l'enquéte
publigue relative a la modification n® 4 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la Commune dAntony.

a été affiché du 23 juillet au 15 octobre 2018.

En foi de quoi est délivré le présent certificat, afin de servir et
valoir ce que de droit.

Antony, le 25 octobre 2018

Pour le Maire
L'Adjoint-Délégué

J h

Véronigue BERGEROL

Place de I'Hétel-de-Ville
BP 60086
92161 Antony cedex

01 40 96 71 0O
wwwille-antony.fr
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Vallée Sud

. | .
(rand Paris

Certificat d’affichage

Je soussigné, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris, certifie qu'il a été procédé réguliérement a I’affichage du
23 aolt 2018 au 18 octobre 2018 au siége social sis place de 'Hétel de Ville, 92160 Antony,
et au sidge administratif sis 28 rue de la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses, du document

suivant :

L’avis au public faisant connaitre les modalités de Penquéte publique relative a la

modification n° 4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Antony,

En foi de quoi est délivré le présent certificat afin de servir et valoir ce que de droit,
Fontenay-aux-Roses, le 19 octobre 2018

Pour le Président et par délégation
E.P. 3\lichel GUENNEAU

&:’“

efl_r\'fénéral des Services

Pour le Président
et par délégation
Geoffroy ADAMCZYK

tablissement Public Territorial « 28, rue de la Redoute « 92260 Fontenay-aux-Roses

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 60



Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

A

ville Antony

Objet : CERTIFICAT D'AFFICHAGE.

Je soussigné Jean-Yves SENANT, Maire de la commune d’Antony (Hauts-de-Seine), certifie
avoir procédé a l'affichage, en mairie et sur les panneaux de la commune, du 23 aolt au
14 octobre 2018 inclus, de :

I'avis d’enquéte publique relative a la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Antonys

Antony, le 15octobre 2018

Jean-Yves Sénant

Ql_;__

Maire d’Antony

Place de I'Hotel-de-Ville
BP 60086
92161 Antony cedex

01 40 96 71 0O
wwwille-antony.fr
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Certificat d’affichage

Je soussigné, Monsieur Jean-Didier BERGER, Président de I'Etablissement Public Territorial
Vallée Sud - Grand Paris, certifie qu'il a été procédé régulierement a I'affichage du
10 juillet 2018 au 18 octobre 2018 au siége social sis place de 'Hotel de Ville, 92160 Antony
et au sidge administratif sis 28 rue de la Redoute, 92260 Fontenay-aux-Roses, du document

suivant :

Arrété n° A 34/2018 du 06 mai 2018 prescrivant 'ouverture de 'enquéte publique relative
3 la modification simplifiée n° 4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune
d’Antony,

En foi de quoi est délivré le présent certificat afin de servir et valoir ce que de droit,

Fontenay-aux-Roses, le 19 octobre 2018

Pour le Président et par délégation
€.P, 7~ _Michel GUENNEAU

I

Le Direct urGjéral des Services

Pour le Président

Etablissement Public Territorial = Z rue de la Redoute » 92260 Fontenay-aux-Rose

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris - Page 62



Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

pu bli Iég al CERTIFICAT D'AFFICHAGE NUMERIQUE
Drate - 100092018
Hewrs : 09-00
Coordonnges -

Latitude : 48 75364776839 - Longitude : 2.295648560335

v
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Services

Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

13

carnel

annonces iégales

décés

— Le Salmeur a arcusl
dans = Lomlers,
Alaube de sa B3 annse,
Horbert
DUCROT-GRAMDERYE.

De 18 part & 58 BEULE,

Arians st Maris-Dgile Ducrot,
Anne France Ligot.

La cérémonie religlsse

HUrA en Iundl 3 septembrne 2018
14 h 30 en Péglise

du Saint-Esprit, Parls 13,

. ‘Salnt-Plerre-de-Chartreuss,
Mart du peintrs Arcabas,
Lepeinire ARCABAS

Seat atelnt [ 23 acdt 2018, en
58 demenrs de

Saint- Plerre-de-Chartreuse
dans 53 52 année,

Ses funerallles suront len

& lgllse de Saint-Hugues-
da-Chartreuse,

mardl 28 andt &11 henres,

Ml flaars, ol couranmnes,

pas de plaques.

. Bl DALON

eat entré dans 18 jale do Pare

1824 a0t 2018 et 2 retronwe

500 SponEs Mimie,

Waous wous invitans &

un temps de pridre autour de lul
le jend] 20 acdt A Ph30,

al'8pitse SEint-Angustio,

65004 Lyon.

Paul et Genevlsve Dalon, ¥ves
Dalon (1), Michéle Dalon = PleTrs
WasseT (1), Mardne et Jean Hours,
Jean-Ywes et MaTie-Laure Dalom,
Apnés et Frédéric Hennet,

sas enfants.

Blandine, Vincent, Karine, Yanoiek,
Christelle, Benait Murile (1), Bar-

Pas de feurs. 51 vous le soobaltez,
don possible pour des assoclations
SoiIbemues par 13 tamille.

. Bigr Michel Santier,
Ewaque de Cratedl, Les prétres
dudlocese de Cretell,

Franpols Begcond, somn frere,
Danle Urbsjtel, som begu-frere,
&t SBE NEVELLY et nl&cas
Tecommandent & votre prigre
Migr ¥Yves BESCOND,

decade e jeudl 23 2ot 2018,
dans |3 %6*annds da son Age

&t 18 70" armée de 0N sacerdoce.
Ses obséques seront célehrses
g feudd 30 8ot 10030,

&1 la chapells de 13 malson
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ot grands-parents

Bernard et Frangalse ANGLADE
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Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

Département des Hauts-de-Seine

ENQUETE PUBLIQUE au titre du Code de 'environnement et du Code de 'urbanisme
du mercredi 12 sepremhbre 2018 au vendredi 12 octobre inclus

portant sur la 4éme modification du Plan Local d*Urbanisme (PLU) de la commune A" ANTONY

Par décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise
du 25 mai 2018 n® E18000036/92
et prescrite par arrété de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud Grand Paris
du 6 juillet 2018

PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Commissaire enguéteur : Bertrand SILLAM

Le:1% octobre 2018
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1.0Préambule

L'article R.123-18 du Code de l'environnement précise que «dés réception du
registre et des documents annexes, le commissaire enguéfeur rencontre, dans la
huitaine, le responsable du projet, plan ou programme ef lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un proces verbal de synthése. Le
responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour
produire ses observations éventuelless.

1.1 Contexte de I'enquéte

L'enquéte publique donnant lieu & ce procés verbal porte sur la 4™ modification du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d’Antony qui répond au besoin de modifier
certaines de ses dispositions, dans le but de les adapter aux futurs projets structurants de
la ville et de les clarifier.

Les modifications proposées, qui se déclinent en onze points, sont les suivantes :

1) création de la zone UFd correspondant au secteur de la future gare

sAntonypoles,

) modification du périmétre de la zone UCc,

) adapter les dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean Zay,

) adapter les dispositions de la zone UL,

) préciser les dispositions de ['article 12 relatif au stationnement notamment au

regard des prescriptions du PDUIF,

6) adapter les dispositions de larticle 2 de la zone N relatif 3 l'occupation et
['utilisation du sol soumises 4 des conditions particuliéres,

T) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCa, UCc, UCd, UD et UDa, les
dispositions de larticle 6 relatif 3 l'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques ou voies privées.

8) préciser, dans les zones UAa, UAL L UB , UD et UDa , les dispositions de
l'article 7 relatif & limplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives,

9) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCb, UD, Uda et UE, les dispositions
de l'article 10 relatif a la hauteur maximum,

10) préciser, dans les zones UAa, UAb, UB, UCd, UD, Uda, UE et UGd, les
dispositions de l'article 11 relatif & I'aspect exténieur des constructions,

11) clarifier une définition dans I'Annexe 1 du PLU.

1.2 Déroulement de I'enguéte

# L'Information et la consultation du public se sont effectuées conformément a la
réglementation. Des annonces |&gales ont été publieées dans plusieurs supports :

»  Site internet officiel de la ville d’ Antony

*  Affichage public en Mairie et sur le temtoire de la commune ; Jai
verifié que cet affichage a bien été réalisé et qu'il est resté en place
Jusqu'a la fin de 'enquéte publique.

ET18000036/92
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Journal « Le Parisien » du lundi 27 aodt 2018
Journal « La Croix » du lundi 27 aodt 2018
Journal « Le Parisien » du 14 septembre 2018
Journal « La Croix » du 14 septembre 2018.

= Cette enquéte s'est déroulée dans de bonnes condiions sans aucun incident
particulier du mercredi 12 septembre & 8h30 au vendredi 12 octobre 2018 317h30.

# 4 permanences ont été organisées les :

Mercredi 12 septembre de 09h00 a 12h00 ;
Samedi 22 septembre de 09h00 3 12h00 ;
Jeudi 4 octobre de 09h00 a 12h00 ;
Vendradi 12 octobre de 14h30 & 17h30 ;

au cours desquelles le public a pu consulter le dossier mis 3 sa disposition et poser
des questions au commissaire enquéteur.

= En dehors de ces permanences, le dossier papier et le registre, paraphé par mes
soins et coté, ont été mis a la disposition du public, au service urbanisme de la ville
d'ANTONY. Dans ce bureau, un écran informatique a pemis d'accéder au site
dematérialisé et 3 son registre.

= Un registre dématérialisé a donc été mis a disposition du public selon les termes de
I'arrété du 6 juillet 2018. Je me suis assuré qu'il était accessible dés l'ouverture de
I'enquéte et qu'il &tait verrouille 3 sa clture. Le site concemé recueillait aussi les
messages courriels.

= A Tl'echéance de |la derniére permanence assurée, |'ai procédé le Vendredi 12
octobre 2018 a 17h30 a la cléture de I'enquéte, conformément & l'arrété du
6 juillet 2018. J'ai pris possession du registre et du dossier d’enquéte a lissue de
cette procédure.

# Le dossier comprenait

» L'arété de létablissement public territonial n® A 34/2018 prescrivant
I'enquéte publique,

# Une note de présentation simplifiee du projet,
# Le rapport de présentation modifié
= Le réglement modifié
# Les documents graphiques modifiés,
»  Deétail des zones UCc

» Détail des zones UFd
*  Plan masse n"2 Quartier du Moyer Doré

ET18000036/92
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» Annexes mises a jour,

»  Servitudes d'utilité publique
*» Reéglement d'assainissement Vallée Sud-Grand Pans

# Avis des Personnes Publiques Associges (PPA)

= Décision de 'autorité environnementale

Le dossier a eté compléte, en cours d'enquéte, le 20 juin 2018, par un avis de personne
publique associée, émanant de Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine.

La décision de la Mission régionale dautorité environnementale (MRAg) concemant la
moedification n®4 du PLU d'ANTONY a été recue le 2 octobre 2018, elle dispense ce projet
d'une évaluation environnementale. En application de l'article R104-33 du code de
l'urbanisme, cette décision a &té jointe au dossier d'enquéte publique.

1.3 Comptabllité de I'enquéte :

Mombre d'observations et de courmers portes aux registres - 11;
dont :

*  au registre de la mairie dANTONY -1 ;

* sur registre dématérialisé mis a la disposition du public sur le site dedié - 6 ;
* nombre dobservations orales sans que [linterlocuteur ne souhaite les
mentionner sur le registre - 3;

nombre de courriers -0 ;

Nombre d'e-mails - 4 ;

Mombre de pétitions (et nombre de signataires) :0;

Documents non recevables sur le registre dématénalise - 1 avis (N°1) test
non comptabilisé, 1 avis (N"2) sommaire faisant doublon avec l'avis
détaille suivant (N°3) de Monsieur Edouard BRUNO, 1 des 2 avis
identiques transmis par E mail par une méme personne, Madame
Agnés Ramazi.

2 Synthése des observations formulées par le public durant I'enquéte

L es numéros précédant le nom de l'intervenant correspondent a l'ordre d'enregistrement
par registre d'enguéte ou d’observation orale lors d’une permanence.

Indice D pour registre Dématénalisé
Indice P pour registre Papier
Indice V pour observation Verbale

ET18000036/92
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2.1 Observations formulées sur le registre dématérialisé

N°3D
Le 12 septembre 2018 - Monsieur Edouard BRUND - Pharmacien - 28 rue Céline 92160
ANTONY

Emet un aws globalement défavorable au projet

Observations sur la nouvelle zone UFd :

w Le réglement de la zone UFd proposée ne comporte que des spécifications générales,
peu contraignantes. Sont ainsi dépounvus de portée normative les articles UFRd-2, UFRd-5,
UFd-9 et UFd-14.

La compatibilité entre cerfaines spécifications (hauteur maximale des constructions de 40
métres, art. UFd-10) avec les sendfudes dutiité publigue (plan de dégagement de
F'aéroport d’Orly) est surprenante.

Alors que d'autres zones prennent en compte lexposition des logements au bruit (art
UGa-2 et UGb-2 pour le secteur de la Croix-de-Berny), nen de tel n'est prévu pour la zone
UFd alors méme qu'elle est & moins de 200 métres de lautoroute A10 et qu'elle est situge
dans la zone d'exposition au bruit de 'agéroport d'Orly. »

« La zone UFd proposée est entourée de 3 zones (UD, Ufa, UFb). 5i fa transition entre la
zone UFd et la zone UD a été envisagee (limitation & 15 métres de haut des constructions
sur une bande de la zone UFd, elle-méme doublée d’une bande sans constructions), ce
n'est pas le cas des 2 autres zones UF. Or, sur ces 2 zones, les constructions destinées 4
I'habitation sont interdites. On devrait donc aboutir & une « ile » de logements et de
commerces au milieu d'un « océan » d'entrepdts.

Une révision des régles concemnant les zones UFa et UFb aurait du étre entreprise 4
l'occasion de ceffe modification. »

Observation sur le handicap

# Presque foutes les zones comportent des spécifications relatives au stationnement de
véhicules motonses. Cependant, la quasi-fotalité sont dimensionnés en emplacements
standard (50 x 23 m), voire en emplacements réduits (classe B selon la norme
NF P 91-120). Il serait logique de préciser dans chague article de zone un taux minimal de
places élargies (5,0 x 3, 3 m) pour personnes 4 mobilité réduite (5% par exemple) pour
faciliter linclusion de ces personnes dans la communaute. »

Observation sur les nisques d'inondation

« Dans chaque zone ou presgue, figure un article U*-4.2 3 identique précisant que,
sagissant des eaux pluviales, « lorsque le « rejet zéro » [d'eaux pluwiales dans le réseau
d'eaux usées] n'est pas réalisable, le débit deaux pluviales rgjeté dans le réseau
d'assainissement doit faire lobjet dune limitation fixee a 2 Lis’ha pour une pluie
d'occurrence décennale sur le termtoire d'Antony ». Cette spécification, peut-étre logique il
y a 20 ans, doit éfre examinée & la lumiére des événements climatiques actuels et, bien
sir, futurs. Or, le secteur d’Antony est d'ores et déja soumis a des précipitations d'un débit
supéneur & 2 Lis'ha. En effet, lorage du 21 juillet 1982 sur Vélizy était d’un débit de
2.8 Listha. Et celui du 7 juillet 2001, comme celui fout récent du 11 juin 2018 (données
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chiffrées pas encore publiées), a entrainé le regorgement des égouts et du cours
souterrain de la Biévre sur une grande partie du terntoire communal. La situation actuelle
n'est donc pas satisfaisante.

Il y a en conségquence une nécessité impérative de redimensionner le réseau deaux
pluviales, de retenir les eaux pluviales a la parcelle, de créer des bassins de rétenfion, de
limiter l'artificialisation des sols.., toutes choses pas évoquées dans cette modification du
PLU, quil convient donc de compléter de fagon rapide. »

Observation sur la mobilité urbaine

Larticle UCc-12 différencie, pour les stationnements, le cas des logements « privés »
(2 places par logemenf) et le cas des logements aidés (1 place par logement). Cette
distinction n'est pas justifiée. Les rédacteurs du FLU estiment-ils gue les menages logeant
en secteur privé ont forcément 2 voifures alors que ceux wivant en HLM n'ont
nécessairement quun vehicule ? Cette logiqgue de revenus soppose a une logique
d'emploi - les personnes vivant en HLM ont sans doute plus souvent des emplois décalés
ou postés, nécessitant des prises de service de nuit, alors que les gens logés en secteur
privé ont vraisemblablement des horaires plus « administratifs » et donc mieux couverts
par l'offre de transports en commun. Quoi quil en soit, e stationnement dans cerfaines
artéres du gquartier du Noyer-Doré est dores et dé@a impossible (Cf article sur le
stationnement de la rue de la Caspienne dans Agora n"48).

N4D

Le 21 septembre 2018 - Monsieur AUBOURG - Ingénieur - 1 allée de lle verte 92160
ANTONY

A propos du secteur Jean Zay: « souhaiferait que ce plan mentionne clairement
l'obligation d’une évolufion progressive des haufeurs de batiments (effet de tuilage) ef
précise la densité urbaine visée par zone en tenant compte de la capacité des voies de
communication. »

Il n'est pas favorable a l'évolution de la hauteur maxi emvisagée sur le secteur Jean Zay
gui passe de 18 a 21 m (zone UCd)

Il souhaite que « la progressivité vis 8 vis de la hauteur des batiments de la zone UCa et
vis 8 vis de la zone pavillonnaire adjacente soit également garantie et que la hauteur des
batiments dans la zone UCd, a proximité des axes de circulation et des zones UCa et
pavillonnaires soit stnctement limitée a4 R+2+toit comme ¢'est actuellement le cas rue Leon
Blum ou avenue Gallieni pour préserver le cadre de déplacement a pieds ou a vélo. »

Selon lui, « le guartier Jean Zay doit viser & constituer un trait d’'union entre le parc de
Sceaux et le centre d'Anfony, adapté aux circulations douces. »

ET18000036/92
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L=

Le 11 octobre 2018 - Monsieur Chrstian RIOU - 39 avenue Femnand Fenzy - 92160
ANTONY

Certaines dispositions de ce projet de modification du PLU méntent un éclaircissement
vis-a-vis de la zone UD:

Place de stationnement : définir clairement le nombre de places de parking par pavillon,
ou par parcelle cadastrale destinée a recevoir un pavillon.

Dispositions concemant larticle 12 (Stationnement) :
| es trois points suivants -

- Logement hotelier
- Batiment & usage principal de bureaux
- Ensemble de plus de 10 logements,

ne concerment pas une zone pawvilonnaire.

Dispositions concemant Farticle 11 (aspect extérieur des constructions) :
« Ne pas autonser les terrasses intermédiaires, car ne correspond pas un besoin lié aux
pawvillons. »

N°6D par mail et N°*7D par mail
Le 12 octobre 2018 — Madame Agnés RAMZI — 92160 ANTONY
Certaines dispositions de ce projet de modification du PLU méntent un éclaircissement

vis-a-vis de la zone UD:

Place de stationnement - définir clairement le nombre de place de parking par pavillon, ou
par parcelle cadastrale destinée a recevoir un pavilion.

Dispositions concemant l'article 12 (Stationnement) :
les trois points suivants -

= Logement hitelier

= bétiment a usage principal de bureaux

# Ensemble de plus de 10 logements
ne concerment pas une zone pavilonnaire.

Dispositions concemant l'article 11 (aspect extérieur des constructions)
« Ne pas autoniser les terrasses intermédiaires, car ne correspond pas un besoin lié aux
pawvillons. »

Observation : méme rédaction gue N°50

N°8D0 par Email
lLe 12 octobre 2018 — Monsieur Bertrand LEBON — 82160 ANTONY

Demande que la présentafion soit faite, en éwitant les termes techniques ou bien en les
explicitant. A cet effet un glossaire {pas lannexe 1) de ces termes ef acronymes lui parait
indispensable.
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Outre le fait que cette révision porte principalement sur des zones précises (Gare
Antonypole, zone UCc, Quarfier Jean Zay, zone UL) W y a aussi nombre de
modifications/dispositions valables pour plusieurs types de zones dont les destinations ne
sont pas identiques. Ceci rend difficiles et complexes bonne appréhension et
compréhension des modifications et de leurs réels impacts.

Hiérarchie des documents :

Parmi les trois documents « Rapport de présentation », « Exposé des modifications » et
« Réglement », lequel des trois prévaut sur les autres ? Les mentions de modifications
apportées au PLU vanant entre les trois documents, comment savoir quel rédactionnel
ferait foi et sera retenu ?

« En prenant pour exemple le cas du stafionnement, les différences sont :

Rapport de présentation - Pas dindication de zones concemees
L a régle de stationnement dans le cas de bureaux faif l'objet d_.une nouvelle rédaction, et il
est gjouté le cas de stationnement des cycles en référence au PDUIF.

Exposé des modifications : Pour les zones UAa, UAb, UB, UCa, UD et UDa Il est
mentionné :

* une nouvelle rédaction pour prendre en compte la création de nouveaux
logements,

* un ajout de régles pour les zones ou la catégone cas hébergement hitelier
est auforisée,

v [integration des régles du PDUIF en y faisant une référence succincte au
cas de batiments de bureaux, et une référence détaillée a celul du
stationnement des cycles.

Réglement : chapitre concemant la zone UD

Dans ce document l'on retrouve les éléments énoncés par lexposé des modifications. Il
faut donc comprendre que [heébergement hdtelier, limplantation de bureaux sont
possibles. Pensant que cela suffiraif, la personne qui maurait lu gue lexposé des
modifications etfou le Rapport de présentation ne pourrait identifier ce point.

Il faut donc étre « investigateur » pour comprendre que la zone UD décrife comme étant
“principalement résidentielle” afin de "préserver le secteur pavillonnaire”, fait aussi l'objet
d'autres mentions qui attestent du fait que les choses ne sont pas "gravées dans e
marbre” en matiére de fype dhabitat

En dautres mots, la construction de logements collectifs (soit en vertical, soif en
horizontal) est plus que possible.

Selon cette logique de lecture du Rapport de présentation, je reléve notamment que :

ET18000036/92
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Article 3 - Conditions d'accés et de voirie -

La mention “lorsque les constructions sont groupées ou si elles comportent plusieurs
logements” ou bien "si elles desservent jusqua 5 logements” ne limitent manifestement
pas la construction a du pavillonnaire.

Article & - implantations des constructions par rapport aux voies et emprses publiques :

Il est indigué que "les escaliers en fagade sont tolérés dans ceffe bande de 4m sans pour
autant éfre implantés & moins de 3m”. Mention qui rend possible le fait de faire des accés
distincts pour un méme batiment ; donc a plusieurs logements.

Article 11 : aspect extérieur des constructions :

Deux points peuvent étre releves

Le fait que pour... "éwiter un front bati en zone pavilionnaire le long des voies, aucune
fagade de construction ne poura excéder 15m linéaire .." laisse la possibiité de
construire un habitat collectif nofamment horizontal (15 m de long n'est pas légion pour les
pavillons

Le fait que "... les terrasses intermédiaires accessibles aux différents éfages, sauf sur le
dernier niveau, sont autorisées afin d'améliorer 'habitabilité des logements en permettant
les terrasses dagrément” semble caracténstigue dune construction a plusieurs
logements/appartements.

Article 12 - realisation d'aires de stationnement :
Pour les logements il est indiqué qu'l faut "1pl/100m?* de la SP avec un min de 2pliog +
1pl/5 logts™. En quoi un pavillon nécessiterait "+1pl/5 logts" ?

Quelle est la signification de « SP » 7

Pour le stationnement des cycles le PLU doit intégrer les normes issues du PDUIF (Plan
de deplacement Urbain en lle de France) dont les caracténstiques minimales sont
pour les biatiments & usage principal dhabitation que :
» [espace posséde une superficie de 0,7om?* par logement pour les logements
Jjusqu'a 2 piéces principales

»  {,5m? par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3m?*

Il n'y a pas, @ ma connaissance de prescripfions concemant le stationnement des cycles
dans les permis de construire des habitations pavillonnaires. Donc cela doit concemner les
batiments de plusieurs logements ; plutdt collectifs ?

En regard de toutes ces dispositions, ces possibilités, le fait de permettre la densification
de la Zone UD accroit les problémes existants de stationnement, de circulation et revét un
nsque d'aggravation des conséquences en cas dinondations (c.f. le dernier épisode du
mois de juin).

Pour synthése et conclusion, il semble gue la Zone UD, dont on serait en droit de vouloir
guelle conceme réellement et uniqguement le type d'habitat pavillonnaire, ait vocation 4
devenir une zone ol construire de Fhabitat collectif (bureaux, hbtels, immeubles de
logements) devienne la régle, la norme.
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Etant entendu quil existe déja des immeubles dits « pefit collectif » en zone UD, leur
généralisation va clairement a l'encontre des termes du PADD, notamment, quand il s'agit
de :
» [ attractivité résidentielle d’Antony qui tient essentiellement a son caractére aéré et
pavillonnaire
» [ 'objectif de la municipalité qui est de préserver le secteur pavillonnaire, d'en
permettre le renouvellement progressif et d'éwviter sa densification,

Il serait donc bon d'étre précis sur les caracténstigues d'une zone dite, de clairement
enoncer ce quil n'est pas possible d'y faire, au nsque de laisser la porfe ouverte a des
dénves du fait dinterprétations.

La zone UD ne doit éfre vouée qua lhabitat pavillonnaire qui se définit par " Bati de
maisons implantées dans un jardin, dans un parc”.

Il serait bon de supprimer toute les mentions qui iraient & lencontre de cefte définition.
Ceci ne se ferait pas au détnment des activités commerciales, industnelles qui sont déja
nombreuses a Antony et qui le seront plus encore avec les alentours de la future Gare
Antonypole. »

N*9D par Email
Le 12 octobre 2018 — Monsieur Francois MEUNIER — 92160 ANTONY

Conseiller municipal "Antony Bleu Manne”

Exprime un awis défavorable pour les raisons suivantes -

1 - Sur la zone UD : Une zone décrife comme principalement résidentielle. Or, dans le
chapitre concemnant la zone UD, on retrouve les éléments envisagés par Exposé des
modifications. Ceci impligue donc que hébergement hbtelier, limplantation de bureaux
sont possibles ainsi que fa construction de logements collectifs puisqu'il y est mentionné
"ensemble de plus de 10 logements”. Des éléments qu'l convient donc de supprnmer pour
préserver le caractére pavillonnaire de la zone UD.

2 - Sur la zone UCd — Secteur Jean Zay - Tout d'abord, des modifications envisagées qui
n'ont d'autres buts que de permetire la réalisation du projet porté par la ville dans le cadre
de la ZAC Jean Zay. Un projet, donc des modification qui actent la dispartion de la
Résidence Universitaire d'Antony alors qu'il était parfaitement possible de réhabiliter les
bétiments existants et de reconsfruire ceux démolis de la Résidence Universitaire
d'Antony. Par ailleurs des modifications qui font passer la hauteur maximum des batiments
de 18 a 21 métres. Il serait souhaitable que la progressivité vis—d-vis de la hauteur des
batiments de la zone UCa et vis-3-vis de la zone pavillonnaire adjacente soit garantie.
Tout comme il serait souhaitable que la hauteur des batiments dans la zone UCd, a
proximité des zones de circulation et des zones UCa et pavillonnaires soit limitée 4 R+2
comme c'est le cas pour la rue Léon Blum et l'avenue Galliéni.

3 - Zone UFd (Antonypole) : Un réglement de la zone UFd propose trop flou et qui ne
comporte que des spécifications générales, peu contraignantes. Une compatibilité entre
cerfaines modifications (hauteur maximale des constructions de 40 meétres) avec
des senitudes dutilité publigue (plan de dégagement de [laéroport d'Orly)
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des plus surprenantes. Absence de prise en compte de l'exposition des logements au bruit
alors que la zone UFd est placée & moins de 200 métres de I'A10 et dans la zone
d'exposition au bruit de I'aéroport d'Orly.

4 - Problématique générale : A propos du handicap, aucun taux minimal de places de
stationnements élargies pour véhicules automobiles n'es prévu. Il serait souhaitable que
ce le soit pour chaque zone et dans chaque article du Plan Local d'Urbanisme.

N°10D
le 12 octobre 2018 — Madame [sabelle DEI PECH — 29 cours Jean Gabin - 92160
ANTONY - Conseillére municipale Groupe « Antony 8 Gauche »

1/ création de la zone UFd commespondant au secteur de la future gare Antonypole -

Premiére remarque : les modifications du PLU concernent 'aménagement d'une partie du
quartier sud dAntony, pour lequel les habitants n'ont été informés que lorsque
l'aménageur lauréat a été choisi. Cet aménagement est donc imposé aux Antoniens et
surfout aux rverains. La majonté municipale n'a pas commumiqué sur le fait qu'elle avait
éte sollicitée par la Société du Grand Fans Express pour réaliser cet aménagement sous
forme de concours darchitectes, mi sur les différents projets proposés lors de ce concours.

le PLU sera malheureusement modifié en fonction de ce projet défimitif, sans aucune
concertation.

Modif 2018 RAPPORT DE PRESENTATION Concemant larticle 3 page 231, et
particuligrerment la voire nouvelle, si les largeurs de chaussée et de froftoirs sont prévues,
aucun espace n'est prévu pour une piste cyclable, or ce mode de circulation douce est de
plus en plus utilisé.

La rédaction de l'arficle 6 est totalement opague « implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publigues est réglementée de sorte a répondre aux
implantations souhaitées» _.par qui ? « Cest pourquol, » ...pourguor ? & les constructions
se feront, dans certaines conditions »,___lesquelles ? « a 'alignement des voies publiques »
...pourquoi ?

La hauteur maximale autorisée pour les habitations est de 35 m. A l'heure des économies
urgentes d'énergie, c'est une aberration - ascenseurs, propulsion de I'eau jusqu'au demier
etage, climafisation.. Sauf 5'il s'agit de batiments a énergie positive !

Arficle 12 : « Des régles differentes (lesguelles?) sont fixées (par qui?) pour les autres
destinations (lesquelles?) avec des dérogations (lesquelles 7] pour certaines
(lesquelles?)s

Woeux - pour toute créafion d'un nouveau gquartier, compte fenu de la crise du logement en

lle-de-France et de la dénve des loyers, il est important de devoir préciser la qualité des
habitations & construire - ainsi une proportion de 30% de logements sociaux doit étre

imposce.
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2{ modification du périmétre de la zone Ucc

La modification proposée affiche lobjectif du « réeguilibrage tant en termes de fonctions
urbaines gue de diversité de I'habitat. » , une formule on ne peut plus floue sur la nature
des batiments & construire sur ces 2 300 m2.

A cet emplacement, 66 logements sociaux sont en cours de desfruction. Or la
municipalité n'a toujours pas compensé le nombre de logements sociaux démolis
dans le cadre de 'opération de rénovation urbaine du quarfier, aggravant la difficuité sur
la ville & trouver un logement social { quelques 2 000 demandeurs de logements soclaux
aujourdhu).

Si fa destinafion de cetfe empnise est l'accession sociale & la propréfe, ce qui est
fortement souhaitable, alors elle doit figurer en clair sur la modification demandée et
l'emprise ne pas éfre destinée a étre vendue a un quelcongue promoteur pour faire du
logement cher et résidentialisé.

3/ adapter les dispositions de la zone UCd commespondant au secteur Jean Zay

La suppression des articles Ucd. 3.1 et 3.2 ne se justifie pas en terme de sécunté : offrr la
possibilité de chaussées étroifes ef supprimer celle de faire demi-tour dans une impasse
pour les vehicules de sécurité, ne servent gu'a gagner en espace de construction (au profit
des promoteurs), au détnment de la sécunté.

La modification de l'art. Ucd. 101 laisse les promoteurs construire des fours de 21 m,
mathématiqguement plus énergivores. lls ne mettront pas en place des systémes
innowvants, qui codtent plus chers. En faire un éco-quarfier était 'argument de vente, gui
s'avére donc obsoléte, pour défruire l'existant intégré dans un parc exceptionnel.

De plus, comme [lindigue I'annexe modifiee 4.1.2, /a zone est a nsque, lié 4 la présence
d'anciennes carmeres.

Le stationnement d'une place pour 5 chambres d'étudiants devrait étre revu - en effet, les
chambres détudiants les plus éloignées sont 4 plus de 500 m de Ja gare. Or, d'aprés
l'arficle R.123-9-1 du Code de [lurbanisme, en zone dense, on complte 1 place de
stationnement pour 3 chambres d'étudiant. Par ailleurs, les universités étant éloignees de
la résidence, il semble évident que les étudiants pourraient posséder une voiture, malgré
la proximité de transports en commun.

4/ adapter les dispositions de la zone LIL

La zone UL ne comprend pas seulement le parc de la Grenouillére, mais plusieurs autres
zones a Anfony ;[ ce sont des zones verfes, ou despaces sportifs. Permettre aux
equipements dintérét collectif ou aux services publics de suivre ['alignement des voles
publigues ou privées, de ne pas respecter les imites séparatives de 10 m minimum, ¢'est
occuper ces espaces ef restreindre d'autant les espaces verts.

Ceci est dautant plus dommageable pour le Parc de Sceaux ; de plus le PLU nsque de I
infliger des batiments d'une hauteur de 15 m au lieu de 10 actuellement.

5/ préciser les dispositions de 'article 12 relatif au stationnement notamment au regard
des prescriptions du PDUIF

Si désormais un espace pour fe stationnement des cycles sera prévu, de par le
développement constaté des modes de circulation douces, pourguoi supprimer l'espace
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pour les poussettes, autrement plus encombrantes en largeur ? Deux espaces séparés
seraient nécessaires pour le confort des families. If faut donc garder la disposition prévue
pour les poussettes et supprimer juste « les deux roues » dans le texte.

6/ adapter les dispositions de I'article 2 de la zone N relatif 4 I'occupation et l'utilisation du
sol soumises a des conditions particuliéres

La notion d's extension limitée » est extrémement floue - qui fixera ces limites, et selon
guels critéres? Monument historigue, les archifectes des batiments de France seront-ils
consultés ? | e préciser dans la modification du PLU

2.2 Observations formulées sur le registre papier

N°1P
12 septembre 2018 - Madame Ellen DOSSIER. 24_rue Velpeau - 92 Antony -

Les projets d'urbanisme pour la gare Antonypole et son quartier la préoccupent pour la
perméabilité des sols. A ce stade du PLU, elle pense important que F'on veille 8 limiter [a
bétonisation des sols ce qui apporterait encore un surplus d'amvées d'eau pluviales vers
la Biévre et les nisques dinondatfions accrus en aval du projet. Peut on, chague fois que
possible planter en pleine terre, e plus de végétation possible.

2.3 Observations orales formulées lors d'une visite 3 la permanence

N1V
Le 22 septembre 2018 - Anonyme, couple résidant , & ANTONY en zone UD

« Voulait vénfier si la nature des modifications sur cetfe zone leur permettrait d'envisager
une extension de leur logement qui jusqu'a présent leur était réglementairement
interdite ». Aprés consulfation des documents du dossier, ils ont pu noter les guelgues
points principaux de modification qui concernaient les saillies sur les reculements dont les
limites sont portées a 1,20 m au lieu de 0,80 m, une précision sur le calcul de la penfe qui
seffectue au brsis pour les toifures mansardées, [‘autorisation des fterrasses
infermediaires accessibles, un ajustement des régles de stafionnement permeftant de se
mettre en compatibilité avec le PDUIF. L'analyse de ces piéces a confirmé que larticle
UDY « Empnse au sol » n'était pas impacté par cette modification.

Ces personnes souhaltaient aussi étudier dans le détail le PLU pour rechercher un secteur
compatible avec une éventuelle nouvelle acquisition. Elles se sont inquigtées du risque
dinondation sur certains quartiers en référence a l'événement pluvieux du mois de juin
dernier.

N2V
le 4 octobre 2018 - Monsieur Edouard BRUNQO - Pharmacien - 28 rue Céline 92160
ANTONY

Souwhaitait connaftre ce qui avait motivé la modification portant sur le parc de sceaux ef
notamment la possibilité de changement de destination et dextension du pavillon de
Hanovre.
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Réponse du commissaire enquéteur - a sa connaissance, ceffe modification a été motivée
par un souhait du Département d'y installer un restaurant et de se réserver une possibilité
d'étendre en volume le bitiment..

N3V
Le 4 octobre 2018 - Monsieur Jean-Bernard ESCUDIE - 10 Villa St Georges - 92160
ANTONY

Est venu prendre connaissance du projet, il a parcouru l'ensemble du dossier et pns
guelques notes.

Il s'interroge sur les causes de linondation de plusieurs quartiers d/ANTONY consécutive
a loccurrence pluvieuse exceptionnelle du mois de juin dernier.

3. Observations complémentaires du commissaire enquéteur

3.1 Dans lannexe V « cahier de recommandations environnementales », cible 5 - gestion
de leau, il est précisé : « Depuis le 1% janvier 2006, le réglement communautaire
d'assainissement de la Communauté d'Agglomération des Hauts de Biévre s'applique 4
Anfony » , alors qu'elle est dissoute depuis le 31 décembre 2015, compte tenu de la
création de Etablissement public territoral Vallée Sud Grand Paris le 1% janvier 2018,
dans le cadre de la mise en place de la métropole du Grand Parns.

3.2 Zone UFd, Articles 5, 9, 14 en complément de la mention « sans objet », est il possible
de préciser - « dispositions supprimées par la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 ».
4. Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

lle de France mobilités & communigué un avis en date du 28 aoit 2018, en réponse &a la
notification du 11 juin 2018,

les observations formulées font état de gquelgues incompatibilités traduites dans un
tableau détaillé.
Ces points concernent :

# La norme plafond requise par le PDUIF pour les constructions a usage d'habitation,
soit :

Si souhaité par la Commune, veiller a ne pas dépasser plus de 1,62 places
par logement dans la zone UFd.

Signaler que pour les autres zones, la norme plancher prescrite par le PLU
est supérieure au niveau recommandé par e PDUIF.
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# Le stationnement vélo dans les constructions a usage dactwité, commerces de
plus de 500 m* de surface de plancher, industries et équipement publics, Soit -

1) Pour les constructions a usage d'artisanat, d'entrepdt ou d'industrie - Veiller
a bien prendre en compte le stationnement des vélos dans les constructions
a usage dartisanat, d'entrepdt et dindustne dans les zones ou ces achivités
sont auforisées.

2) Pour les équipements publics: Veiller & définir une nomme pour le
stationnement des vélos dans les équipements publics dans les zones ou
ces constructions sont autonsees.

= Le stationnement velo dans les éfablissements scolaires, soif ©

Définir une norme, selon les recommandations du PDUWF, pour e
stationnement des vélos dans les établissements scolaires, dans les zones
ou ces construcfions sonf autorisées.

La Chambre de Commerce et de lndustne {(CCl) des Hauts-de-Seine a été nofifice par
courner en date du 11 juin 2018, auguel cet organisme & répondu le 11 juillet 2018,

L es observations formulées font état des appréciations suivantes :

1) Suggére de ne pas expnimer les normes de stationnement « en fonction du
nombre demployés », mais de proposer une rédaction réglementaire, en
nombre de places par métres carrés de surface de plancher.

2) Attire Iattention sur lintérét de ne pas fragiliser cette zone qui est la seule
dans le sud du département dédiée aux entrepnses ayant besoin de grandes
emprises fonciéres pour leur fonctionnement.

La CCl emet un awvis favorable.

Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine a communigue son avis en dafe du 17 septembre
2018 faisant suite g la nofification du 11 juin 2018

COutre la satisfaction exprimée de voir suivre les onientations réglementaires du SDRIF, en
termes de densification des logements sur le nouveau quartier « Anfonypole », les deux
points suivants onf été soulignés :

w fatfine votre attention sur la situation de la commune d'Antony dont le taux SRU est de
21,19 % au fer janvier 2017 et vous rappelle que les objectifs tnennaux de ratfrapage
2017-2019 de la commune sont fixés a 300 logements sociaux. Afin datteindre ces
objectifs, les autres projets identiiés sur la commune dewront consacrer une part
suffisante aux logements sociaux. La mixité sociale devra étre recherchée dans chacun
des quartiers. En outre, le PLU pourrait éfre modifié afin dintroduire des outils en faveur
du logement soclal (emplacement réserve, secteur de mixité sociale, bonus de
constructibilité ). »
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« Le projet de modification n°4 porfe également sur le réglement de la zone N en y
autorisant les extensions limitées pour les batiments existants, ainsi que le changement de
destination pour le Pawllon de Hanowvre sifué dans le Parc de Sceaux. La notice
explicative de fa modification aurait meénté d'éire précisée par la justification de ces
evolutions, en explicitant notamment les éventuels projets prévus dans cefte zone. Je
vous rappelle qu'en application de larficle L 151-11 du code de [l'urbanisme, fout

changement de destination en zone naturelle est

soumis a lavis conforme de la

commission déparfementale de la nature, des paysages et des sites (CONP5S). Un travail
préalable a tout projet qui serait développé devra étre privilégié en associant les sernvices

de I'Etat. »

5.1 Analyse des Observations du Public par théme

THEMES AUTEURS CONTENU DES OBSERVATIONS ET
QUESTIONS
Zone UFRd: absence de| M.Edouard |Pouvez vous apporter une explication a
portée  nominative  sur BRUNO cette absence ?
articles 2, 5, 9, 14
Reéponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :

UFd10 :hauteur maxi des M. Edouard | Existe-t-il une nuisance bruit avérée sur
constructions a 40m BRUNO cette zone ? Si oui, quelles mesures
surprenante en regard des | M. Frangois | pouvez vous intégrer ?

servitudes Aéroport Orly, MEUNIER

pas de mesures contre le Conseiller

bruit en plus de la Municipal

proximite de l'autoroute

A10

Reéponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

Transition avec zones| M. Edouard | Que pensez vous de cette proposition ?
adjacentes - ne pouvait on BRUNO

pas lappliquer aux zones

UF et UFb en plus de

up ?

Reponse du Président de I'EFT :

Analyse du commissaire enguéteur :

PMR : les dispositions de M. Edouard | Peut on imposer un taux minimal de 5%
Farticle 12 pour le BRUNO d’emplacements aux normes PMR ?
stationnement ne font pas | M._Frangois

etat des régles MEUNIER

d'accessibiite PMR

Réponse du Président de I'EPT .

Analyse du commissaire enquéteur :
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Assainissement : les M. Edouard | En plus des mesures préconisées dans le
prescriptions qui limitent a BRUNO réglement d’assainissement joint au
2ifs'ha les rejets pluviaux M. Jean- dossier, existe-t-il un projet ou plusieurs,
dans le réseau sont Bernard | destinés a optimiser le réseau pluvial et
obsolétes face aux ESCUDIE |prendre en compte les derniers
dermiéres occuITences Anonyme | événements ? [Vautres solutions
pluvieuses et inondations. Ame Eflen | alternatives peuvent-elles étre
Limiter la bétonisation des DOSSIER | proposées ?

s0ls, planter en pleine

terre le plus de végétation

possible

Réponse du Président de 'EPT :

Analyse du commissaire engquéteur :

Arficle UCc12 - Nb de M. Edouard | Pouvez vous préciser vos motivations ou
placesdogement BRUNO I'origine de cette différence { 1 place pour
différence de traitement logement aidé, 2 places mini pour
entre « privé » ef aidé logement libre) ?

Réponse du Président de 'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :

Arficle N2 : pavillon de M. Edouard | Quelle est votre reponse sur ce point 7
Hanovre - préciser la BRUNO

destination envisagée ? M. le Préfet

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

Pas de régle pour le
stationnement des
CINASPIC dans les zones
Uch, UGe, UFa, UFb, UFc
Pourguoi ?

M. Edouard
BRUNO

Est il possible de clarifier cette absence
de régle sur les zones indiquées ?

Reponse du Président de

IEPT :

Analyse du commissaire engquéteur :

La notion d'atique est
mentionnée dans le
rapport de présentation
pour les zones UCd et
UFd, une définition dans
Fannexe 1 est nécessaire,
méme chose pour le terme
CINASPIC

M. Edouard
BRUNO
M. Bertrand
LEBON

Envisagez vous de compléter I'annexe 1,
voire d'ajouter un glossaire plus
complet ?

Réponse du Président de

FEPT :

Analyse du commissaire enquéteur :

Servitude électngue sur M. Edouard | L'enfouissement de la ligne THT est elle
UFd : incompatibilité avec BRUNO prévue a l'occasion de la réalisation de la
arbres de haute tige ligne 18 du GP express ? Sinon comment
prescrte dans UFd13 gérer cette incompatibilité ?

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :
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Arficle N2 - principalement | M. Edouard | Envisagez wvous de limiter cette
pavillon de Hanovre, la BRUNO possibilité d'extension ? Le cadre légal
possibilité dextension Mme Isabelle | sera-t-il suffisant pour protéger le
n'est pas limitée. Mangue DELPECH | pavillon de Hanovre ?

de cadrage sur le Conseillére

changement d'affectation Municipale

Réponse du Président de I'EPT .

Analyse du commissaire engquéteur :

Zone UCd : préciser la M. Frangois | Quelle est wvotre position sur ces
densité urbaine visée, par MEUNIER | propositions, qui visent, notamment, &
zaone en tenant compte Conseiller | préserver le cadres des circulations
des voles de Municipal | douces le long des axes de circulation ?
communications. Monsieur

Mentionner clairement AUBOURG

I'évolution progressive des

bétiments. Est defavorable

a leur augmentation de

hauteur de 18a 21 m,

veut que la hauteur des

bétiments en limite des

axes de circulation, zones

UCa et pavillonnaires

soient limités & R+2

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :

Zone UD : stationnement, M. Chnstian | Pouvez vous vous clarifier la situation de
définir le nombre de RIOU la zone pavillonnaire dans la zone
places par pavilion ou Mme Agnés | résidentielle ? Comment est envisagée
parcelle, supprimer les RAMZI son évolution ?

points qui ne concement M. Bertrand

pas une zone pavilionnaire LEBON

{logements hiteliers,

bureaux, ensembles de

plus de 10 logements,

terrasse infermédiaire )

Reponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

Ce projet porte sur
l'ameénagement d'une
partie du quartier sud
d'Antony, pour lequef les
habitants n'ont &fé
informés que lorsque
l'aménageur lauréat a été
choisi. Cet aménagement
est donc imposé aux
Antoriens ef surfout atx
nverains. La majorté

Mme |sabelle
DELPECH
Conseillére
Municipale

Cuelle réponse apportez vous a cette
remarque ?
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municipale n'a pas
communigué sur le fait
gu'elle avait été sollicitée
par la Societé du Grand
Pans pour réaliser cet
amenagement sous forme
de concours darchifectes,
ni sur les différents projets
proposes lors de ce
CONGOLIS.

Le PLU sera
malheureusement modifié
en fonction de ce projet
definitif. sans aucune
concertation.

Reéponse du Président de

I'EPT :

Analyse du commissaire engquéteur :

Rapport de présentation

Mme Isabelle

Cluelles dispositions sont prévues pour

zone UFd Art3 : Aucun DELPECH | les circulations douces ?
espace prévu pour piste Conseillére

cyclable sur voirie Municipale

Reéponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur ;

Rapport de présentation Mme Isabelle | Quelle est votre réponse ?
UFd6 - regles frop DELPECH

sommaires, hauteur Conseillére

maximale autorisée 35m Municipale

trop énergivore

UFd12 - idem , préciser

qualité des habitations a

construire, imposer 30%

de logements sociaux

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :

Peénmetre UCc : faire

Mme Isabelle

Quelle est la destination de la nouvelle

figurer la destination de la DELPECH | emprise dégagée par la modification du
nouvelle empnse objet de Conseillére | périméfre ?

la modification, sl s'agit Municipale

de logements sociaux

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

UCd secteur Jean Zay -la
suppression des articles
3.1 ef 3.2 ne se justifie pas
en terme de sécurte.
Article 10 augmentation de
la hauteur maxi de 18 &

Mme |sabelle
DELPECH
Conseillére
Municipale

Cluelle est votre position sur ces 3 points
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21m énergivore ef non
compatible avec la
création d'éco-quartiers.
Article 12 : revair le
nombre de places par
logement éfudiant en le
portant de 5 4 3 car sifué
en Zone dense.

Reponse du Président de

FEPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

Zone UL : Permettre aux

Mme Isabelle

Ces libertés accordées a l'implantation

batiments publics de DEL PECH des batiments publics garantiront elles la
saffranchir des régles Conseillére sauvegarde des surfaces d'espaces
dimplantation aura pour Municipale verts 7 Le parc de Sceaux pouwrra-t-il étre
effet de restreindre les impacté par 'augmentation de la limite de
zone d'espaces verts, et hauteur des batiments publics ? Si oui
porter leur hauteur limite & prévoyez vous des mesures

15 m au lieu de 10 sera compensatoires ?

dommageable pour le

parc de Sceaux

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enquéteur :
Artficle 12 : Pourquoi Mme Isabelle

Peut on proposer de conserver deux

regrouper dans un local DELPECH espaces séparés ?
commun les 2 roues et les | Conseillére
poussettes autrement plus | Municipale

encombrantes en
largeur ?
Reéponse du Président de I'EPT :
Analyse du commissaire enguéteur :

5.2 Synthése des observations des Personnes Publigues Associées

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

QUESTIONS/REPONSES

lle de France mobilités :

Si souhaité par la Commune, veiller a ne pas dépasser plus de 1,62 places par logement
dans la zone UFd.

»  Signaler gue pour les autres zones, la norme plancher prescrife par le PLU est
supérieure au niveau recommandé par le PDUIF.

ET18000036/92
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Le stationnement vélo dans les constructions a usage d'activité, commerces de plus de
50 500 m* m2 de surface de plancher, industries et equipement publics, soit -

*  Pour les constructions a usage dartisanat, d’entrepdt ou dindustrie -
Veiller & bien prendre en compte le stationnement des vélos dans les constructions
a usage d'arfisanat, d'entrepdt et dindustrie dans les zones ou ces activités sont
autorisées.

»  Pour les equipements publics :
Veiller a definir une norme pour le stationnement des vélos dans les équipements
publics dans les zones ou ces constructions sont autorisées

Le stationnement vélo dans les établissements scolaires, soit
»  Définir une norme, selon les recommandations du PDUIF, pour le stationnement

des vélos dans les établissements scolaires, dans les zones ou ces constructions
sont autonsées.

Réponse du Président de I'EPT :

Analyse du commissaire enguéteur :

Chambre de Commerce et de 'lndustrie (CCI) :

Suggére de ne pas expnmer les normes de stationnement « en fonction du nombre
d'employés », mais de proposer une rédaction réglementaire, en nombre de places par
métres carrés de surface de plancher.

Attire ['attention sur lintérét de ne pas fragiliser cefte zone qui est la seule dans le sud du
déparfement dédiége aux entreprises ayant besoin de grandes emprises fonciéres pour
leur fonctionnement.

Avis favorable de la CCI

RéEunse du Président de 'EPT :
Analyse du commissaire enguéteur :

Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine :

Outre la satisfaction expnmee de voir suivre les onentations réglementaires du SDRIF,
en termes de densification des logements sur le nouveau gquartier « Antonypole », les
deux points suivants ont été soulignés -

« jattire votre aftention sur la situation de la commune d'Antony dont le taux SRU est de
21,19 % au fer janvier 2017 et vous rappelle que les objectifs tnennaux de rattrapage
2017-2019 de la commune sont fixés 4 300 logements sociaux. Afin datteindre ces
objectifs, les autres projets identifiés sur la commune devront consacrer une part
suffisante aux logements sociaux. La mixité sociale devra étre recherchée dans chacun
des quartiers.
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En oulre, le PLU pourrail 8tre modifié afin dintroduire des oulils en faveur du logement
social femplacement réservd, secteur de mixité sociale, bonus de constructibilté ...). »

« Le proje! de modification n*4 porte édgalemen! sur lo régloment de la zone N en y
aulorisant les axtensions limitdes pour les btimenls existanis, ainsi que le changement
de destination pour fe Pavillon de Hanowre situd dans fe Parc de Sceaux. La nolice
explicative da la modification aurail mérité ditre précisée par la justification da ces
dvolutions, en explicitant notamment les dvantuels profets prévus dans cetle zone.

Je vous rappelfe qu'en applicalion de l'aticle L 151-11 du code de lurbanisme, lout
changemen! de destinsticn en zone naturelfe est soumis & l'avis conforms de fa
commission déparfementals de la nature, des paysages et dos sifes (CONPS).

Un travail préalable & tout projet qui serail développé devra élre privildgié en associant
fes services de I'Etat. »

Réponse du Président da I’ PT.

 Analyse du commissalre engusteur :

Monsieur le Président, je vous remercie de me faire parvenir votre mémoire en
réponse sous quinzaine, conformément aux termes de I'article R.123-18 du Code
de I'environnement.

| Signature
Documant établi en 2 exemplalres orlginaux,
Lé"

Par : Bortrand SILLAM

En qualité de : Commissaire enquéteur

3 i P Signature ot visa :
Remis, le : yid E.-. [ "w'r..-»."'n' . i
En malna pmpma By H: e f; R ;{ ‘i."r’(h
& ]
I £l '}
En qualité de : b soue ! e

. ] F
lL".l'L-.L-"-ﬂ'. L.“E_":{.-I.IJ ‘

P35 : Ca document sera annexé au rapporl denquile
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2 :T‘Qj77” Monsieur Bertrand SILLAM
Vallée Sud Commissaire enquéteur
Cirand Paric 24 rue Armand Silvestre
Grand Paris 92400 COURBEVOIE
DIRECTION DE L'A ETDEL'U

DOSSIER SUIVI PAR : MARIE BLANZE

TEL. 0186631113

MAIL : MARIE.BLANZE@VALLEESUD.FR

REF. 1118-03081-D Fontenay-aux-Roses, le

14 Nov. 2018

Objet : mémoire en réponse 3 la suite au procés-verbal de synthése d’enquéte publique de la
modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme d’ANTONY

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Vous avez bien voulu me transmettre votre proceés-verbal de synthése a la suite & I'enquéte publique
relative a la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme d’ANTONY, qui s'est tenue du 12 septembre
au 12 octobre 2018.

Vous trouverez ci-joint les réponses que 'EPT et la Ville ont souhaité apporter aux points que vous
avez soulevés.

Jespére avoir ainsi répondu & vos observations.

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-enquéteur, a l'assurance de mes sentiments les

meilleurs.
/z( —~
Benoit BLOT
Vice-président en charge de la
Gestion des déchets et du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal
o0
[E]#es

Etablissement Public Territorial « 28, rue de la Redoute » 92260 Fontenay-aux-Roses
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Etablissement public territorial Vallée sud — Grand-Paris
Ville d’ Antony

Modification n ° 4
du Plan Local d’Urbanisme
VILLE D’ ANTONY

MEMOIRE EN REPONSE
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Analyse des Observations du Public par théme

THEMES AUTEURS CONTENU DES OBSERVATIONS ET QUESTIONS
Zone UFd : absence de M. Edouard | Pouvez vous apporter une explication a
portée nominative sur BRUNO cette absence ?

articles 2, 5, 9, 14

Réponse du Président de I'EPT : il est rappelé que les articles 5 et 9 ne sont plus
réglementés depuis la loi ALUR du 26 mars 2014 et que les articles 2 et 9 sont
facultatifs. La Ville d’Antony et ’EPT estiment que ’ensemble des autres régles issues
des autres articles suffisent a réglementer les constructions dans cette nouvelle zone.

Analyse du commissaire enquéteur :

UFd10 :hauteur maxi des
constructions a 40m
surprenante en regard des
servitudes Aéroport Orly,
pas de mesures contre le
bruit en plus de la
proximité de l'autoroute
A10

M. Edouard
BRUNO
M. Frangois
MEUNIER
Conseiller
Municipal

Existe-t-il une nuisance bruit avérée sur
cette zone ? Si oui, quelles mesures
pouvez vous intégrer ?

Réponse du Président de I'EPT : Le territoire de la Ville d’Antony n’est pas impacté
par le Plan d’Exposition au Bruit lié a I’Aéroport d’Orly. Concernant I’autoroute A10,
I’arrété préfectoral du 22 juin 2000 portant classement des infrastructures de
transports terrestres et prescrivant I'isolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit impose des prescriptions d’isolation acoustique afin de
limiter les nuisances pour les futurs occupants de ces constructions.

Analyse du commissaire enquéteur :

Transition avec zones
adjacentes : ne pouvait on
pas I'appliquer aux zones
UF et UFb en plus de UD ?

M. Edouard
BRUNO

Que pensez vous de cette proposition ?

Réponse du Président de I'EPT : Le projet d’aménagement de la zone UFa n’est pas
encore abouti permettant d’intégrer dans cette procédure une modification du

réglement de la zone.

Analyse du commissaire enquéteur :

PMR : les dispositions de
l'article 12 pour le
stationnement ne font pas
état des regles
d’accessibilité PMR

M. Edouard
BRUNO

M. Francois
MEUNIER

Peut on imposer un taux minimal de 5%
d’emplacements aux normes PMR ?

Réponse du Président de I'EPT : La Loi impose un pourcentage d’emplacements aux
normes PMR dans les projets. Il n’apparait donc pas utile d’inscrire dans un PLU une
norme supérieure qui s’impose de fait.

Analyse du commissaire enquéteur :

Assainissement : les
prescriptions qui limitent a
2l/s/ha les rejets pluviaux
dans le réseau sont
obsolétes face aux
derniéres occurrences
pluvieuses et inondations.
Limiter la bétonisation des

M. Edouard
BRUNO
M. Jean-
Bernard

ESCUDIE
Anonyme
Mme Ellen
DOSSIER

En plus des mesures préconisées dans le
réglement d’assainissement joint au
dossier, existe-t-il un projet ou plusieurs,
destinés a optimiser le réseau pluvial et
prendre en compte les derniers
événements ? D’autres solutions
alternatives peuvent-elles étre

proposées ?

- Dossier n°E18000036/95 - Arrété n°A34/2018 de I'EPT Vallée Sud - Grand Paris -

Page 92




Rapport d'enquéte publique portant sur la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Antony

sols, planter en pleine terre
le plus de végétation
possible

Réponse du Président de I’EPT : Il est rappelé ici que la problématique de la gestion
des eaux de pluie ne se gére pas aux limites des villes mais a une échelle plus
importante, le bassin. Par ailleurs, des dispositions sont prises quant a la
végétalisation des emprises non construites et des toitures, de fagon a temporiser les
débits d’eaux pluviales se déversant dans le réseau. Enfin, il est rappelé que le PLU
actuel prévoit que lorsque le « rejet zéro » n’est pas réalisable, le débit d’eaux
pluviales rejeté dans le réseau d’assainissement doit faire I’objet d’une limitation a 2
L/s/ha pour une pluie d’occurrence décennale sur le territoire d’Antony. Il est rappelé
également I’existence du réglement d’assainissement, approuvé par 'EPT le 13 mars
2018, qui fixe un objectif « rejet zéro ».

Analyse du commissaire enquéteur :

Article UCc12 : Nb de
places/logement différence
de traitement entre

« privé » et aidé

M. Edouard
BRUNO

Pouvez vous préciser vos motivations ou
lorigine de cette différence ( 1 place pour
logement aidé, 2 places mini pour
logement libre) ?

Réponse du Président de I'EPT : L’article L.151-35 du Code de I’'Urbanisme réglemente
le stationnement aidé en imposant 1 place maximum, nonobstant toute disposition du

PLU.

Analyse du commissaire enquéteur :

Article N2 : pavillon de
Hanovre : préciser la
destination envisagée ?

M. Edouard
BRUNO
M. le Préfet

Quelle est votre réponse sur ce point ?

Réponse du Président de ’EPT : Le Conseil Départemental des Hauts de Seine,
propriétaire, envisage ’'aménagement d’un restaurant.

Analyse du commissaire enquéteur :

Pas de regle pour le
stationnement des
CINASPIC dans les zones
UCb, UGe, UFa, UFb, UFc
Pourquoi ?

M. Edouard
BRUNO

Est il possible de clarifier cette absence de
régle sur les zones indiquées ?

Réponse du Président de I'EPT : La procédure actuelle de modification du PLU ne
porte pas sur ces dispositions qui restent inchangées.

Analyse du commissaire enquéteur :

La notion d’attique est
mentionnée dans le rapport
de présentation pour les
zones UCd et UFd, une
définition dans I'annexe 1
est nécessaire,

méme chose pour le terme
CINASPIC

M. Edouard
BRUNO
M. Bertrand
LEBON

Envisagez vous de compléter 'annexe 1,
voire d’ajouter un glossaire plus complet ?

Réponse du Président de ’EPT : La notion d’attique a été justement supprimée de la
zone UCd et elle est précisée pour la zone UFD dans son article UFd 10.1 en indiquant
qu’il s’agit d’'une construction sur terrasse devant étre en retrait des fagcades d’une
distance au moins égale a 2 m.

Analyse du commissaire enquéteur :

Servitude électrique sur
UFd : incompatibilité avec
arbres de haute tige
prescrite dans UFd13

M. Edouard
BRUNO

L’enfouissement de la ligne THT est elle
prévue a I’occasion de la réalisation de la
ligne 18 du GP express ? Sinon comment
gérer cette incompatibilité ?
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Réponse du Président de ’EPT : L’enfouissement des lignes THT est prévue a horizon
d’ouverture de la gare Antonypole ligne 18 et accessoirement de la réalisation de
I'opération Linkcity sur la zone UFd.

Analyse du commissaire enquéteur :

Article N2 : principalement M. Edouard | Envisagez vous de limiter cette possibilité
pavillon de Hanovre, la BRUNO d’extension ? Le cadre légal sera-t-il
possibilité d’extension n’est | Mme Isabelle | suffisant pour protéger le pavillon de

pas limitée. Manque de DELPECH Hanovre ?

cadrage sur le changement Conseillere

d’affectation Municipale

Réponse du Président de I'EPT : La Jurisprudence administrative est constante sur la
question et cadre la notion d’extension limitée a 30% maximum de la surface

existante.

Analyse du commissaire enquéteur :

Zone UCd : préciser la M. Francois | Quelle est votre position sur ces

densité urbaine visée, par MEUNIER propositions, qui visent, notamment, a
zone en tenant compte des Conseiller préserver le cadre des circulations douces
voies de communications. Municipal le long des axes de circulation ?
Mentionner clairement Monsieur

I’évolution progressive des AUBOURG

batiments. Est défavorable
a leur augmentation de
hauteur de 18 a 21 m, veut
que la hauteur des
batiments en limite des
axes de circulation, zones
UCa et pavillonnaires
soient limités a R+2

Réponse du Président de I’EPT : la régle de hauteur dans cette zone est protectrice
des zones pavillonnaires limitrophes en limitant a 12 métres de hauteur maximum les
constructions en limite de zone. En revanche, un épannelage apparait acceptable en
permettant des hauteurs plus hautes en coeur de zone et le long des axes

structurants.

Analyse du commissaire enquéteur :

Zone UD : stationnement, M. Christian Pouvez vous vous clarifier la situation de
définir le nombre de places RIOU la zone pavillonnaire dans la zone

par pavillon ou parcelle, Mme Agnés | résidentielle ? Comment est envisagée
supprimer les points qui ne RAMZI son évolution ?

concernent pas une zone M. Bertrand

pavillonnaire (logements LEBON

hoteliers, bureaux,
ensembles de plus de 10
logements, terrasse
intermédiaire )

Réponse du Président de ’EPT : Le chapeau de la réglementation de la zone UD

précise qu’il s’agit principalement d’une zone résidentielle. La réglementation permet
d’autoriser ou d’interdire une destination (Habitation) sans pouvoir faire de distinction
a l'intérieur méme de cette destination (habitation individuelle ou collective). Ainsi, la
destination « Habitation » étant autorisée dans la zone UD, cela implique que toute
construction répondant a cette destination peut étre autorisée.

Ceci étant dit, le PADD du PLU affirme la volonté de préserver I’aspect pavillonnaire
de cette zone en préservant le tissu aéré des constructions par une réglementation
permettant principalement la réalisation de pavillons.

Analyse du commissaire enquéteur :
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Ce projet porte sur
I'aménagement d'une
partie du quartier sud
d'Antony, pour lequel les
habitants n'ont été
informés que lorsque
I'aménageur lauréat a été
choisi. Cet aménagement
est donc imposé aux
Antoniens et surtout aux
riverains. La majorité
municipale n'a pas
communiqué sur le fait
gu'elle avait été sollicitée
par la Société du Grand
Paris pour réaliser cet
aménagement sous forme
de concours d'architectes,
ni sur les différents projets
proposés lors de ce
concours.

Le PLU sera
malheureusement modifié
en fonction de ce projet
définitif, sans aucune
concertation.

Mme Isabelle
DELPECH
Conseilléere
Municipale

Quelle réponse apportez vous a cette
remarque ?

Réponse du Président de I'EPT : L’objet de la modification du PLU ne porte pas sur
'opportunité de ce projet, mais sur la mise en place d’un réglement de zone qui est
appelé a étre appliqué a terme, en I’adaptant en fonction du contexte, sur le reste du

quartier Antonypole.

Analyse du commissaire enquéteur :

Rapport de présentation

Mme Isabelle

Quelles dispositions sont prévues pour les

zone UFd Art3 : Aucun DELPECH circulations douces ?
espace prévu pour piste Conseillere
cyclable sur voirie Municipale

Réponse du Président de I'EPT : Le PLU réglemente avant tout des régles de
construction et non d’aménagement d’espaces publics.

Cependant, la Ville d’Antony a développé de nombreuses pistes cyclables sur
I’ensemble de son territoire et poursuit cette démarche en lien avec le CD92.

Analyse du commissaire enquéteur ;

Rapport de présentation
UFd6 : régles trop
sommaires, hauteur
maximale autorisée 35m
trop énergivore

UFd12 : idem , préciser
qualité des habitations a
construire, imposer 30% de
logements sociaux

Mme Isabelle
DELPECH
Conseilléere
Municipale

Quelle est votre réponse ?

Réponse du Président de I’'EPT : Concernant UFd6, le PLU ne réglemente pas la
gestion des énergies utilisées dans les constructions qui devront, par ailleurs
respecter les obligations en la matiére issues des différentes réglementations.
Concernant I'imposition de logements sociaux, la Ville souhaite la réalisation de
logements sociaux mais dans un souci de souplesse, mais il n’est pas souhaité
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imposer un pourcentage obligatoire dans le PLU.

Analyse du commissaire enquéteur :

Périmetre UCc : faire
figurer la destination de la
nouvelle emprise objet de
la modification, s’il s’agit de
logements sociaux

Mme Isabelle
DELPECH
Conseilléere
Municipale

Quelle est la destination de la nouvelle
emprise dégagée par la modification du
périmétre ?

Réponse du Président de ’EPT : La nouvelle emprise inscrite dans le périmétre de la
zone UCc permettra la réalisation de logements sociaux.

Analyse du commissaire enquéteur :

UCd secteur Jean Zay :la
suppression des articles
3.1 et 3.2 ne se justifie pas
en terme de sécurité.
Article 10 augmentation de
la hauteur maxi de 18 a
21m énergivore et non
compatible avec la création
d’éco-quartiers.

Article 12 : revoir le
nombre de places par
logement étudiant en le
portant de 5 a 3 car situé
en zone dense.

Mme Isabelle
DELPECH
Conseillere
Municipale

Quelle est votre position sur ces 3 points

Réponse du Président de ’'EPT : Concernant I’article 3, afin d’étre en conformité avec
la législation, les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.
Les projets, au regard de cet article, seront analysés dans ce sens.

Concernant I'article 10, la régle initiale permettait déja une hauteur de 21 métres dans
certains cas. La modification ne procéde qu’a une unification de la régle.

Concernant I’article 12, en accord avec les articles R.151-46, L.151-34 et L.151-35 du
Code de I’'Urbanisme, la Ville et ’EPT ont estimé acceptable d’imposer 1 place de
stationnement pour 5 logements étudiants conformément aux usages constatés sur

d’autres opérations.

Analyse du commissaire enquéteur :

Zone UL : Permettre aux
batiments publics de
s’affranchir des régles
d’'implantation aura pour
effet de restreindre les
zone d’espaces verts, et
porter leur hauteur limite a
15 m au lieu de 10 sera
dommageable pour le parc
de Sceaux

Mme Isabelle
DELPECH
Conseillere
Municipale

Ces libertés accordées a I'implantation
des béatiments publics garantiront elles la
sauvegarde des surfaces d’espaces

verts ? Le parc de Sceaux pourra-t-il étre
impacté par 'augmentation de la limite de
hauteur des batiments publics ? Si oui
prévoyez vous des mesures
compensatoires ?

Réponse du Président de I'EPT : Les modifications envisagées concernant les articles
6, 7, 8 et 10 ne remettent pas en cause 'application des autres régles notamment des
articles 9 relatif a ’emprise au sol et 13 relatif aux espaces libres et plantations. Ainsi

donc, les espaces verts ne seront pas restreints.

Analyse du commissaire enquéteur :

Article 12 : Pourquoi

Mme Isabelle

Peut on proposer de conserver deux

regrouper dans un local DELPECH espaces séparés ?
commun les 2 roues et les | Conseillére
poussettes autrement plus | Municipale
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encombrantes en largeur ? | |

Réponse du Président de ’EPT : La Ville d’Antony et ’EPT ne souhaitent pas
conserver l'obligation d’un local supplémentaire pour les poussettes afin de ne pas
créer des contraintes disproportionnées qui se superposeraient aux autres
obligations (locaux déchets, locaux techniques).

Analyse du commissaire enquéteur :

5.2 Synthése des observations des Personnes Publiques Associées

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES QUESTIONS/REPONSES

lle de France mobilités :

Si souhaité par la Commune, veiller a ne pas dépasser plus de 1,62 places par logement
dans la zone UFd.

= Signaler que pour les autres zones, la norme plancher prescrite par le PLU est
supérieure au niveau recommandé par le PDUIF.

Le stationnement vélo dans les constructions a usage d’activité, commerces de plus de 500
m? m2 de surface de plancher, industries et équipement publics, soit :

= Pour les constructions a usage d’artisanat, d’entrepét ou d’industrie :
Veiller a bien prendre en compte le stationnement des veélos dans les constructions
a usage d’artisanat, d’entrep6t et d’'industrie dans les zones ou ces activités sont
autorisées.

= Pour les équipements publics :
Veiller a définir une norme pour le stationnement des vélos dans les équipements
publics dans les zones ou ces constructions sont autorisées

Le stationnement vélo dans les établissements scolaires, soit :

= Définir une norme, selon les recommandations du PDUIF, pour le stationnement des
vélos dans les établissements scolaires, dans les zones ou ces constructions sont
autorisées.

Réponse du Président de I’EPT : La Ville et ’EPT souhaitent se conformer au PDUIF
concernant le stationnement vélo pour les constructions a usage d’artisanat,
d’entrepot et d’industrie ainsi que pour les établissements scolaires; pour les
équipements publics, considérant leur diversité, il apparait difficile pour la Ville et
FEPT de définir une régle pouvant s’adapter a tous. Il est donc souhaité maintenir une
régle adaptée selon les besoins.

Analzse du commissaire enguéteur:

Chambre de Commerce et de I'Industrie (CCI) :

Suggére de ne pas exprimer les normes de stationnement « en fonction du nombre
d’employés », mais de proposer une rédaction réglementaire, en nombre de places par
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meétres carrés de surface de plancher.

Attire I'attention sur l'intérét de ne pas fragiliser cette zone qui est la seule dans le sud du
département dédiée aux entreprises ayant besoin de grandes emprises foncieéres pour leur
fonctionnement.

Avis favorable de la CCI

Réponse du Président de I’EPT : pour les activités, commerces de plus de 500 m? de
surface de plancher, le PDUIF exige une place pour 10 employés ainsi que des places
visiteurs a définir en fonction des besoins. Cela équivaudrait a 1,5 m? pour 500 m? de
surface de plancher, soit 0,3% de la surface de plancher. La Ville et FEPT intégreront
ces équivalences dans le projet de PLU afin de répondre a la demande de la CCI.

Analzse du commissaire enguéteur:

Monsieur le Préfet des Hauts-de-Seine :

Outre la satisfaction exprimée de voir suivre les orientations réglementaires du SDRIF, en
termes de densification des logements sur le nouveau quartier « Antonypole », les deux
points suivants ont été soulignés :

« j'attire votre attention sur la situation de la commune d'Antony dont le taux SRU est de
21,19 % au 1er janvier 2017 et vous rappelle que les objectifs triennaux de rattrapage 2017-
2019 de la commune sont fixés a 300 logements sociaux. Afin d'atteindre ces objectifs, les
autres projets identifiés sur la commune devront consacrer une part suffisante aux
logements sociaux. La mixité sociale devra étre recherchée dans chacun des quartiers.

En outre, le PLU pourrait étre modifié afin d'introduire des outils en faveur du logement social
(emplacement réservé, secteur de mixité sociale, bonus de constructibilité ...). »

« Le projet de modification n°4 porte également sur le réglement de la zone N en y autorisant
les extensions limitées pour les batiments existants, ainsi que le changement de destination
pour le Pavillon de Hanovre situé dans le Parc de Sceaux. La notice explicative de la
modification aurait mérité d'étre précisée par la justification de ces évolutions, en explicitant
notamment les éventuels projets prévus dans cette zone.

Je vous rappelle qu'en application de l'article L.151-11 du code de I'urbanisme, tout
changement de destination en zone naturelle est soumis a l'avis conforme de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Un travail préalable a tout projet qui serait développé devra étre privilégié en associant les
services de |'Etat. »

Réponse du Président de I'EPT : La Ville d’Antony entend respecter ses objectifs en
matiére de logements sociaux au travers des projets de constructions nouvelles de
logements sociaux. Par ailleurs, elle réitére le fait que tout projet concernant le
Pavillon de Hanovre se fera en collaboration étroite avec la commission des Sites et
I’Architecte des Batiments de France.

Analzse du commissaire enguéteur:
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ile-de-France

Décision de la Mission régionale d'autorité environnementale
aprés examen au cas par cas
dispensant de réaliser une évaluation environnementale
de la modification du plan local d’urbanisme
d’Antony (92)

n*MRA= 02-006-2018

_— A . . ;
Diecizion de la Mizsion regionale S autorite environnemenizde o le-de-France en date du 17 ocobre 2008
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La Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France,

Wu la directive 2001L/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative
& l'evaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de lurbanisme, notamment ses articles L.104-1 4 -8 et R.104-28 & 33 relatifs &
I'évaluation environnementale et ses articles L.153-36 & -48 relatifs 4 la procédure de
modification simplifiee des plans locaux d'urbanisme ;

Vu la décision du Conseil d'état N® 400420 en date du 19 juillet 2017 annulant les articles
R. 104-1 4 R. 104-16 du code de 'urbanisme issus du décret du 28 décembre 2015, en ce
gu'ils n‘imposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les cas
ou, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la
modification et, d'autre part, la mise en compatibilité d'un document local d'urbanisme
avec un document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur 'environnement au sens de 'annexe Il de la directrve 2001/42/ CE du 27 juin
2001 ;

Vu le décret n®2016-519 du 28 avnl 2016 portant réforme de l'autorité environnementale

Vu les arrétés du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016, du 16 octobre 2017 et du 28 juin
2018 portant nomination des membres des missions régionales d'autorité
environnementale du conseill général de I'environnement et du développement durable ;

Vlu la décision du 12 juillet 2018 de la Mission régionale d'autorité environnementale d'ile-
de-France, portant exercice de la délegation prévue a l'article 17 du décret n® 2015-1229
du 2 octobre 2015 modifie relatif au Conseil général de l'environnement et du
développement durable, abrogeant la décision du 2 mars 2017 sur le méme objet ;

Vu la délégation générale et permanente donnée a Jean-Paul Le Divenah ou, en son
absence, & un autre membre permanent du CGEDD, membre titulaire ou suppléant de la
MRAg, le 14 juin 2018, pour les décisions portant modification de PLU ;

Wu le plan local d'urbanisme (PLU) d'Antony en vigueur ;

Vu la demande relative a la nécessité ou non de réaliser une évaluation environnementale
de la modification du PLU d'Antony recue le 2 aodt 2018 ;

Considérant que la procédure emporte un certain nombre d'évolutions du PLU et vise
notamment & permetire des extensions modérées de construction existante en zone N y
compris dans le parc de Sceaux, la reconversion du pavillon de Hanowre, et la
densification d'un secteur identifié sur le site de |a future gare ANTONYPOLE ;

Considérant que les enjeux environnementaux liées a ces évolutions sont identifiés dans
le dossier, et en particulier que, concernant les enjeux prégnants liés a la protection du
patrimoine et du paysage (pavillon de Hanovre, extensions en zone N) dans les sites
inscrits ou dans le pérmétre de protection des monuments historiques, l'avis de
I'Architecte des Batiments de France sera sollicité notamment en amont de la conception

Décision de la Mission régionale dautorité environnementale d'lle-de-France en date du 1™ octobre 2018
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des projets (pavillon de Hanovre) ou dans le cadre des demandes de permis de construire

Considérant, au vu de l'ensemble des informations fournies par le pétitionnaire, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente
décision, que la modificaion du PLU d'Antony n'est pas susceptible davoirr des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

DECIDE :
Article ler :

La meodification sus-mentionnée du PLU dAntony est dispensée d'évaluation
environnementale.

Article 2 :

En application de l'article R.104-33 du code de ['urbanisme, la présente décision sera
jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et sera publiee sur
le site internet de la Mission régionale d'autorité environnementale d'lle-de-France.

Pour la Mission régionale d'autonté environnementale,
son president délégataire,

g |l

Jean-Paul Le Divenah

Vpies et délais de recours

La décision dispensant d'une évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire l'objet d'un recours
direct, quil soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours contentieux, ou
contentisux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible détre contestée a l'occasion dun recours
dirigé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma, programme ou
document de planification.

Décision de fa Mission régionale d'autorité environnementale d'ile-de-France en date du 17 octobre 2018
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PARIS ILE-DE-FRANCE Y oud - Giand Pais I
Courrier Arivé R 11/07/2018
T Monsieur Jean-Didier BERGER
Le Président Le w900 Président de I'Etablissement Public
11, 208 Territorial Vallée Sud Grand Paris
28 rue de la Redoute

92260 FONTENAY-AUX-ROSES

PP/JM/09-18
Contact : M. Magnac ...
01 46 14 27 41 - jmagnac@cci-paris-idf.fr

Nanterre, le 11 juillet 2018

Objet : Avis sur la modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme d’Antony

Monsieur le Président,

Vous avez bien voulu informer la CCl Hauts-de-Seine de la modification du Plan local d'urbanisme
d’Antony et je vous en remercie.

Cette procédure vise & mettre en cohérence le PLU avec les normes de stationnement édictées dans
le PDUIF et a créer une zone UFd correspondant au secteur de la future gare d’Antonypéle.

D'une part, la CCI Hauts-de-Seine adhére aux prescriptions de stationnement des cycles prévues
dans cette modification du PLU. Toutefois, elle suggére de ne pas exprimer les normes de
stationnement « en fonction du nombre d’employés » mais de proposer une rédaction reglementaire
en nombre de places pour des métres carrés de surface plancher, en vue de faciliter 'instruction des
permis de construire.

D’autre part, la CCl Hauts-de-Seine souscrit & 'ambition de Ia Ville visant & construire un projet urbain
autour de la future gare d’Antonypéle. L'arrivée d’un mode de transport structurant constitue un levier
important pour le développement de la zone, trés mal desservie a ce jour.

La présente modification prévoit la création d'une zone UFd autorisant la construction de logements.
La CCl Hauts-de-Seine, trés attachée a la mixité fonctionnelle dans les tissus urbains, attire I'attention
sur lintérét de ne pas fragiliser cette zone qui est I'une des seules, dans le sud du departement,
dédiées aux entreprises ayant besoin de grandes emprises fonciéres pour leur fonctionnement. Cet
espace est porteur de diversité économique, en tissu dense, mais aussi de diversité d'offres d’'emploi
pour les habitants du bassin.

La CCl Hauts-de-Seine émet un avis favorable sur le présent projet de modification du PLU d’Antony.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

Patrick PONTHIER

Chambre de commerce et d’industrie départementale des Hauts-de-Seine
55 place Nelson Mandela - 92729 Nanterre cedex
T.01 46 14 2480 -F 01 46 14 26 98 - T. 0820 012 112 (0,12 euro/minute} www.cci92-idf.fr
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eceFrance €3 I

La directrice générale adjointe Paris le 28 AOUT 204 ~H 30/08/2018
v

en charge du Développement

Prospective et Etudes/18003883-AS/SMN

Affaire suivie par : Anne SALONIA

Tel : 01 53 59 21 04

Mél : anne.salonia@iledefrance-mobilites.fr

Monsieur Jean-Didier BERGER

3 s "?‘""_’.’Hw: Pari;  Président
gt ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL
Lo 21 gt wne VALLEE SUD GRAND PARIS
S I U Auii 2018 28, rue de la Redoute
T — 92260 FONTENAY-AUX-ROSES
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W‘W‘i‘hﬂ:m‘ﬂ Sty

%

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur le Président,

par courrier en date du 11 juin 2018, vous avez sollicité I'avis d'lle-de-France Mobilités
sur le projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
d’Antony.

L'objectif de cette modification n°4 du PLU est notamment de préciser les dispositions de
I'article 12 relatif au stationnement.

fle-de-France Mobilités est attentive a la compatibilité des PLU avec le PDUIF. En
particulier, le PDUIF fixe un cadre de réglementation en matiere de normes de
stationnement. Certaines ont une valeur prescriptive et doivent donc étre retranscrites
dans le réglement des PLU. Les autres sont des recommandations qu'il est souhaitable de
suivre.

Il apparait que le reglement du projet de modification n°4 du PLU de la commune
d’Antony n’est pas totalement compatible avec les prescriptions ou recommandations du

PDUIF. Le tableau d‘analyse joint a ce courrier explicite les observations d’fle-de-France
Mobilités concernant le projet de réglement du PLU de la commune.

Pour toute question relative a ce tableau, ou plus généralement au PDUIF, vous pouvez
contacter les services d‘Ile-de-France Mobilités a I'adresse courriel suivante
pduif@iledefrance-mobilites.fr.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma trés haute considération.

—

lodie HANEN

PJ : Tableau d‘analyse de la compatibilité du projet de PLU arrété avec le PDUIF

syndicat des Transports d’lle-de-France
41 rue de Chateaudun - 75009 Paris - Tél. : 0147 53 28 00 - Fax : 0147 0511 05

ile-de-France Mobilités est le nom d'usage du Syndicat des Transports d'lle-de-France.
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PLU d’Antony — compatibilité des normes de stationnement avec le PDUIF

Type de norme de

stationnement

Norme plafond pour
les constructions a
usage de bureaux

Prescription du PDUIF
applicable au PLU
d’Antony

A moins de 500 métres
des gares Parc de Sceaux,
Croix de Berny, Antony,
Fontaine Michalon, Les
Baconnets, Massy
Verriéres, Chemin
d’Antony ainsi que les
futures stations du Tram
10 et du Métro 18 du
Grand Paris Express, il ne
pourra étre construit plus
de 1 place pour 60 m? de
surface de plancher

A plus de 500 métres des
gares et stations
indiquées ci-dessus, il ne
pourra étre construit plus
de 1 place pour 50 m? de
surface de plancher

Recommandation du PDUIF
applicable au PLU d’Antony

Aucune

Extraits des normes
inscrites au projet de
modification n°4 du PLU
d’Antony

Zones UAa, UAb, UB, UCa,
UCb, UCc, UCd, UD, UFd,
UGa, UGb, UGc, UGd, UGe,
UFa, UFb, UFc, Ul

1 place/60 m? de la surface
de plancher maximum

Juillet 2018

Nécessité de modifier le
projet de réglement suite
aux observations d’lle-de-

France Mobilités ?

Non

Norme plancher pour
les constructions a
usage d’habitation

Aucune

Ne pas exiger plus de 1,62*
places de stationnement par
logement

*voir le détail du calcul de la norme
PDUIF en fin de document

Zones UAa, UAb, UB, UCa,
UGd

1 place/70m? de la SP dont

un minimum de 2 places/

logement + 1 place/5

ogements pour les visiteurs

QOui,
si souhaité par la commune,
Veiller a ne pas dépasser le
niveau recommandé par le
PDUIF dans la zone UFd.
Observation
Pour les autres zones, la
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PLU d’Antony — compatibilité des normes de stationnement avec le PDUIF

Type de norme de

stationnement

Prescription du PDUIF
applicable au PLU
d’Antony

Recommandation du PDUIF
applicable au PLU d’Antony

Extraits des normes
inscrites au projet de
modification n°4 du PLU
d’Antony
Zone UFd

Habitation :
1 place /70m? de SP
Logement étudiant,

Hébergement de personnes

Ggées :
1 place/5 chambres

Zones UGa, UGb, UGc
Habitation :

1 place/65m? de la SP avec
minimum 1 place/logement
Zone UGe
Habitation :

1 place pour 70m? de la SP
avec un minimum de 2
places/logement
Zone UFc
Habitation : 1 place couverte,
+ 1 place découverte
Zone Ul
Habitation :

1 place couverte + 1 place
découverte/logement

Juillet 2018

Nécessité de modifier le
projet de réglement suite
aux observations d'lle-de-

Stationnement vélo
dans les constructions
a usage de bureaux

A minima 1,5 m?2 pour
100 m? de surface de
plancher

Aucune

Zones UAa, UAb, UB, UCa,
UCb, UCc, UCd, UD, UDa, UE,

UFd, UGa, UGb, UGc, UGd,

Non
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PLU d’Antony — compatibilité des normes de stationnement avec le PDUIF

Type de norme de

stationnement

Prescription du PDUIF

applicable au PLU
d’Antony

Recommandation du PDUIF
applicable au PLU d’Antony

Extraits des normes
inscrites au projet de
modification n°4 du PLU

d’Antony
aux services publics et

Juillet 2018

Nécessité de modifier le
projet de réglement suite
aux observations d’fle-de-
___France Mobilités ?
2/pour les équipements

d’intérét collectifs

Le nombre de places sera
défini en fonction des
besoins en compatibilité
avec les recommandations

publics

Veiller a définir une norme
pour le stationnement des
vélos dans les équipements
publics dans les zones ou ces

I'enseignement supérieur

du PDUIF constructions sont
autorisées
Oui
. p 1 place pour 8 a 12 éléves Pour définir une norme pour
Stationnement vélo : L ] >
N pour les écoles primaires le stationnement des vélos
dans les 1 place pour 8 a 12 SR . ;
. . 2 1 place pour 3 a 5 éleves pour Aucune dans les établissements
établissements éléves R . : .
. les colleges, lycées et scolaires dans les zones ou
scolaires

ces constructions sont
autorisées

Stationnement vélo : A compter du 1" janvier 2017, pour les batiments possédant un parking de stationnement pour les véhicules motorisés, les nouvelles réglementations
exigent des surfaces de stationnement plus importantes que le PDUIF pour les batiments neufs a usage principal industriel ou tertiaire, accueillant un service public,
constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de spectacles cinématographiques. Il convient alors, dans ces cas I3, de respecter ces réglementations.

(Décret n°2016-968 du 13 juillet 2016 relatif aux installations dédiées & la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables et aux infrastructures permettant le
stationnement des vélos lors de la construction de bédtiments neufs; Arrété du 13 juillet 2016 relatif & I'application des articles R.111-14-2 ¢ R.111-14-8 du code de la
construction et de I'habitation ; Arrété du 3 février 2017 modifiant I'arrété du 13 juillet 2016 relatif & I'application des articles R.111-14-2 a R.111-14-8 du Code de la
construction et de I’habitation).

Le PDUIF recommande que le nombre de places exigées ne soit pas disproportionné au regard du taux de motorisation des ménages résidant dans le territoire. Le PDUIF
préconise ainsi que les réglements de zone des PLU n’exigent pas un nombre de places par logement supérieur a 1,5 fois le taux de motorisation constaté sur la commune.

Pour la commune d’Antony, le taux de motorisation moyen calculé & partir des résultats 2015 de I'INSEE s’établit a 1,08 voitures par ménage soit (14205+2,1*6701) /26214.
La norme plancher recommandée par le PDUIF est donc de 1,62 places par logement.
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Litwerd = Bpabird + Foqyeraini

REPUBLIGUE FRANTAIST

PREFET DES HAUTS-RE-SEINE

Nanterre, le {7 SEP. 2018

Direetion régionale ef interdépariementale
de MEquipenent et de lAménagement Ne-de-France

LUnite departementiole dex Wowls-de-Seine
Service planificarion o aminageonnt durahles

Affaire suivie por = Pole webanisme of plonifcosiion
mail : spad. pupideveloppement-durablegou fr
w0 4097 29 62

— Monsicur le Président,

Par lettre du 11 juin 2018, vous m’avez notifié le projet de modification n®4 du plan
local d'urbanisme de la commune d"Antony pour leguel 'enguéte publique se tiendra
du 12 seplembre au 12 oetobre prochain,

Je note avee satisfaction que les évolutions prévues par cette madification permettent
d'ouvrir les droits & m:}mirc en faveur du logement sur le secteur situé A proximité de
la future gore o Antonypole » ce gqui va dans l¢ sens des onentations réglementaires de
densification telles qu'inscrites dans le Schéma Direcleur de la Région lle-de-France,
Un projet sur ce secteur, retenu dans le cadre de 'appel & projets « Inventons la
Mctropole du Grand Paris », prévoit déji la réalisation de 440 logements libres.

Au-deld de la présente modification, ["attive votre attention sur la situntion de la
commune d'Antony dont le taux SEU est de 21,19 % au 17 janvier 2017 ¢t vous
rappelle que les objectifs tricnnaux de rattrapage 2017-2019 de la commune sont fixés
a 300 logements sociaux. Afin d'alteindre ces objectifs, les autres projets identifiés sur
la eommune devront consacrer une part suffisante aux Jogements sociaux, La mixité
sociale devra étre recherchée dans chacun des quartiers. En outre, le PLU pourrait étre
modifie afin dintroduire des outils en faveur du lopement social (emplacement
réservé, secteur de mixité sociale, bonus de constructibilité. ..).

Monsicur Jean-Didier BEERGER

Président de 1"établissement public territorial Vallée Sud Grand Paris
Vice-président du Conseil Départemental des Hauts-de-Scine

Maire de Clamart

Place de I"Hotel-de-Ville

22160 ANTONY

Copie : Monsieur le Maire d*Antony

Aimasia pasdand * DET=1TT, aeaaun Jolas Cerg ~ 930013 By anisee Cuoilet
Crantiaits (6] AT MR 0 T pervwn 0] AT 820 20 0 Cow w1 ¢ qusamrierad haud s-de-sane, pos fr

Ay L ki BFI IS A T BT o I TR D
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Le projet de modificotion n®4 ponte également sur le réglement de la zone N en y
autorisant les extensions limitdes pour les bitiments existants, ainsi gue le changement
de destination pour le Pavillon de Hanovre situé dans le Parc de Sceaux. La notice
explicative de la modificalion aurail mérté d'dtre précisée par la justification de ces
évolutions, en explicitant notamment Jes éventuels prajets prévus dans cette zone, Je
vous rappelle gu'en application de [Marticle L.151-11 du code de ['urbanisme, touwt
changement de destinetion en #one naturelle est soumis 2 "avis conforme de la
commission dépariementale de [a nature, des paysages et des sites (CONPS). Un travail
préalable & tout projet qui serait développé devea étre privilégié en associant les
services de |'Etat.

Mes services restent & votre disposition sur ces sujets.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & |'assurance de mes sentiments les
meilleurs,

Le Préfet

Plerre SOUBELET
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Monsieur Pierre SOUBELET
Préfet

DRIEA IF /UT 92

Préfecture des Hauts-de-Seine
167/177 avenue Joliot Curie
92000 NANTERRE

A l'attention de Véronique MONSENEGO
RAR 1A 148 453 6907 9
DIRECTION DE L’AMENAGEMENT ET DE L'URBANISME

DOSSIER SUIVI PAR : MARIE BLANZE
TEL.0186631113

REF. 0518-01243-D
Fontenay-aux-Roses, le 11 JUiN 2018

Objet : Notification du projet de modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Antony

Monsieur le Préfet,
Par l'arrété n® A 08/2018 du 04 mai 2018 la modification n® 4 du PLU d’Antony a été prescrite.

Conformément a I'article L 153-40 du Code de I'Urbanisme, j'ai 'honneur de solliciter votre avis, en
tant que personne publique associée, sur le projet de modification n°4 du PLU d'Antony.

Le projet de modification n° 4 a pour objet :

- Lacréation de la zone UFd correspondant au secteur de la future gare « Antonypole » ;

- L'adaptation des dispositions de la zone UCd correspondant au secteur Jean Zay :

- L'adaptation des dispositions de I'article 10 de la zone UL relatif & la hauteur maximum ;

- Laprécision des dispositions de l'article 12 relatif au stationnement ;

- Le changement de zonage des parcelles situées entre I'avenue du Général de Gaulle et
l'autoroute A86 ;

- L'adaptation des dispositions de ['article 2 de la zone N relatif & I'occupation et l'utilisation du
sol soumises a des conditions particuliéres.

Les documents relatifs & ce projet sont disponibles en téléchargement via le lien suivant:
http://valleesud-plu.segic-ingenierie. fr.

En cas de difficulté de téléchargement par voie électronique, je vous invite & adresser un courriel a
cette adresse : marie.blanze@valleesud.fr.

L'enquéte publique étant prévue aws e & de rpkesdyre, je vous remercie de me faire part de
vos éventuelles observations dans les meilleurs délais.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet, I'expression de mes
salutations distinguées.
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Enquéte publique
portant sur la modification N°4 du PLU d’ANTONY
Compte rendu de la réunion du 20 juin 2018

2.1 Entretien préalable a I'enquéte

Un entretien préalable avec Madame Marie BLANZE, responsable du Service de
Planification Urbaine a I'Etablissement Public Territorial Vallee Sud — Grand Paris,
Monsieur Eric BRERO responsable du service de 'urbanisme, et Monsieur Bertrand
SILLAM, commissaire enquéteur, a &té organisé le 20 juin 2018. Il a permis de
recueillir les informations nécessaires au bon demarrage de I'enquéte et de definir
les termes de l'arrété de l'autorité organisatrice.

2.1.1 Présentation du projet

Monsieur BRERD présente le projet en passant en revue les 10 points qui ont motivé
cette 4 éme modification du PLU de la commune dANTONY.

Il indique que le premier point concemant la création de la zone UFd comespondant
au secteur de la future gare «Antonypole», en constitue le motif principal.

2.1.2 Constitution du dossier et évaluation du dossier soumis 4 enquéte
Le dossier remis est composé des piéces suivantes

1. Rapport de présentation modifié
2 Réglement modifié
3. Documents graphiques modifies
3.1 Détail zone Ucc
3.2 Détail zone Ufd
3.3 Plan masse n°2 Quartier du Moyer Doré
4. Annexes mises a jour
4.1 Servitudes d'utilité publique
4.2 Réglement d'assainissement Vallee Sud — Grand Paris
5. Avis des Personnes Publiques Associées

A noter que les éventuels avis des personnes associees n'ont pas encore &té regus,
ils seront intégrés, dés leur réception.

Monsieur BERO indique que l'Autorité environnementale sera saisie, en vue de
déterminer si le projet est soumis a étude d'impact, le formulaire de saisine est en
cours de rédaction par la Ville.

Le commissaire enquéteur demande a ce que les notifications, récépissés et avis
soient intégrés au dossier d'enquéte, ce que confirme Madame BLANZE qui les
transmettra au fur et a mesure de leur arrivée.

2.1.2 Préparation de I'arrété

Pour des questions de congés scolaires et de bonne lisibilité des avis, il est prévu

gue I'enquéte se deroule du 12 septembre 2018 au 12 octobre 2018 a I'Hétel de Ville
d'ANTONY.

1 Bertrand SILLAM le 22 juin 2018
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Les dates et heures de permanences perOSéES sont les suivantes -

mercredi 12 septembre 2018 de 14 h 30 a 17 h 30 - Jour d'ouverture
Samedi 22 septembre 2018 de9ha12h

Jeudi 4 octobre 2018 de 9 h a 12 h — Jour de marche

mercredi 12 octobre 2018 de 14h 30 & 17 h 30 — Jour de cléture

Le registre et les piéces du dossier, seront mis & la disposition du public du lundi au
vendredi de 9 ha 12 h et de 14 h a 17 h 30, ainsi que le samedi matinde 9ha 12 h,
soit aux périodes d'ouverture de la Mairie au public.

Cependant, Monsieur BERO appelle I'attention du commissaire enguéteur sur le fait
que l'accueil de la Mairie ne pourra pas étre securise le samedi matin et qu'en
conséquence, le poste informatique ne sera pas disponible ces jours 1a. Néanmoins,
le registre et le dossier papier seront accessibles.

Les projets d'amétés et d'avis d'enquéte seront présentés au commissaire enquéteur
pour confirmation.

2.1.4 Visite du local de permanence

Mous nous sommes ensuite rendus dans I'espace ou sera tenue la permanence. I
s'agit d'une salle de réunion de bonne dimension, equipée de tables et de chaises,
dans laquelle pourront &tre installés des panneaux d'information, présentant le projet.
Ce local est accessible aux PMR, et il peut é&tre clos.

2.1.5 Publicité et affichage légal

Le Commissaire enquéteur s'assure que les régles de la publicité et de I'affichage
légal seront bien respectées et ceci dans les délais réglementaires, ce que
confirment Madame BLANZE et Monsieur BRERO.

2.1.6 Dématérialisation du registre

Les paricipants se sont rendus dans les bureaux de la Direction de la
Communication pour rencontrer Monsieur Alexis SANNIER charge de la
communication WEB, afin de definir les modalités de mise en place du site.

La question du scan quotidien des avis déposés sous format papier pour intégration
et lecture a partir du site dématérialisé est posée. Le commissaire enquéteur répond
que cette mesure n'est plus obligatoire.

Le commissaire engquéteur fait part de I'obligation de prevoir une adresse de courrier
électronique spécifigue en plus du registre dématérialise, cette disposition sera
effectivement appliquée.

Il est proposé une page d'accueil comportant 3 boutons en bas :

lconsuiter le dossier| - consuiter les observations| -|déposer votre observation

S'agissant des courriels et du registre dématérialise, il conviendra de veiller a ce que
la limite en taille (observations et piéces jointes) soit portée a la connaissance du
public, et de s'assurer du respect de 'anonymat lorsqu'il est demandé.

2 Bertrand SILLAM le 22 juin 20158
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